UBND TINH TAY NINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6:563¢€ /KL-STNMT Tay Ninh, ngay 25 thang 8 nam 2022
KET LUAN THANH TRA

Vé viéc chap hanh cic quy dinh phap luit vé dat dai ddi voi Dw 4n diu tw
xdy dung Cho Pong Khéi do Cong ty TNHH Pau tw —XAy dung —
Thwong mai Phii An Thuin thwe hién, dia chi: 4p Cay Xiéng,
xa Pong Khéi, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Thuc hién Quyét dinh thanh tra s6 1662/QD-STNMT ngay 15/3/2022 cta Giam
dbc S Tai nguyén va Moi trudng vé thanh tra viéc chap hanh cac quy dinh phap luat
vé dat dai doi v6i Du 4n dau tu xay dung Chg Pong Khoi do Cong ty TNHH Pau tu
— Xay dung — Thuong mai Phi An Thuén thuc hién, dia chi: ép Céy Xiéng, xa Déng
Khai, huyén Chau Thanh, tinh TAy Ninh, ngay 29/07/2022, Giam doc S& Tai nguyén
va Moi truong da ban hanh Két luan s6 4951/KL-STNMT. Tuy nhién, dé dam bao
viéc dé xuat, kién nghi céc bién phap xu 1y vé dat dai duoc thuc hién theo dung quy
dinh phap luat, Giam dbc So két luan lai nhu sau:

1. Khai quat chung

Cong ty TNHH Pau tu — Xay dung — Thuong mai Phti An Thuén (sau day goi
tat 1a Cong ty) di duoc S¢ ké hoach va Pau tu Tp. HCM cap Gidy ching nhan diang
ky kinh doanh s6 0309043464 ding ky 1an dau ngay 18/6/2009, dang ky thay dbi lan
thtr 3 ngay 20/01/2010;

Cong ty dd dugc UBND tinh dong ¥ chu truong dau tu xay dung Cho Pong
Khoi, dién tich 12.216,9 m? tai Van ban s6 542/UBND-KTTC ngay 16/3/2010, Van
ban s6 2751/UBND-KTTC ngay 11/12/2012 va dugc cap Gidy chimg nhan dau tu
s6 45121000120 chimg nhan 1an dau ngay 30/11/2010. Tién d6 thuc hién du an: khoi
cong xay dung thang 12/2010, hoan thanh va dua dy an di vao hoat dong thang
11/2011.Tuy nhién, ké ttr nam 2010 dén nay, Cong ty van chua tién hanh trién khai
xay dung bat ki cong trinh ndo trén dat.

Giam dbc S& Tai nguyén va Moi trudng da ban hanh Quyét dinh s6 1662/QP-
STNMT ngay 15/3/2022 thanh 1ap Poan Thanh tra viéc chap hanh cac quy dinh phap
luat vé dat dai ddi véi Du an dau tu xay dung Cho Pong Khoi do Cong ty TNHH
Pau tu — Xay dung — Thuong mai Phu An Thuén thyc hién.

2. Két qua kiém tra, xac minh

2.1. Vé linh vue diu tu

Ngay 16/3/2010, Cong ty dd duoc UBND tinh dong y chu truong dau tu xay
dung Cho Pong Khoi tai Van ban sb 542/UBND-KTTC véi quy mé dién tich
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12.216,9m?, tong sd von dau tu 36,394 ty dong. Theo d6 trong thoi han 06 thang
Cong ty c6 trach nhiém phai hoan chinh cac tha tuc can thiét dé trién khai dy an, qua
troi gian trén, Cong ty khong thyc hién UBND tinh s& thu hdi chu truong dau tu.

Ngay 30/11/2010, Cong ty da dugc UBND tinh Tay Ninh cip Gidy chirng nhan
dau tu s6 45121000120; v&i ndi dung thuc hién du an: Xay dung cho Déng Khoi;
tién d6 thuc hién du an: Khoi cong xay dung thang 12/2010, hoan thanh va dua du
an di vao hoat dong thang 11/2011. Tuy nhién, ké tir khi Cong ty dugc UBND tinh
ddng y chi truong dau tu xay dung Cho Pong Khoi va dugc giao dat, cho thué dat
(nim 2010) dén nay, Cong ty van chua tién hanh trién khai xdy dung bt ki cong
trinh ndo trén dat.

Ngay 14/12/2011, UBND tinh d4 ban hanh Quyét dinh s6 2549/QD-UBND vé
viéc thu hoi Gidy chimg nhéan dau tu s6 45121000120 do UBND tinh Tay Ninh cép
ngay 30/11/2010 cho Cong ty TNHH Pau tu — Xay dung — Thuong mai Phu An
Thuén thuc hién du 4n dau tu xay dung chg Déng Khoi tai ép Céy Xiéng, xa Déng
Khai, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. Ly do: Nha dau tu vi pham diém a Khoan
2 Piéu 68 Nghi dinh s6 108/2006/ND-CP ngay 22/9/2006 cuia Chinh Phu. Theo d6:

+ S& Ké hoach va Pau tu ¢ trach nhiém thong bao cho chu dau tu va cac co
quan c6 lién quan dé thu hdi Gidy ching nhan dau tu va quan 1y theo quy dinh.

+ S Tai nguyén va Moi trudng ra soat, dé nghi thu hdi cac van ban lién quan
vé dét dai theo quy dinh.

+ UBND huyén Chau Thanh c6 trach nhiém thong bao cho nhan dan trong khu
vue viée chdm dat thuc hién du an dau tu xay dung chg Déng Khoi cia Cong ty
TNHH Pau tu — Xay dung — Thuong mai Pha An Thuén.

Ngay 11/12/2012, UBND tinh d4 ban hanh Vin ban s6 2751/UBND — KTTC
vé viéc dong y chi truong xay dung chg Pong Khoi ciia Cong ty v6i quy mé dién
tich 12.216,9m? véi vén dau tu 36,394 ty dong tai 4p Cay Xiéng, xd Pong Khai,
huyén Chau Thanh, tinh Ty Ninh; Trong thoi gian 06 thing ké tir ngay cho chii
truwong dau tw ciia UBND tinh, trwong hop chii dau tw khong tién hanh thue hién
cdc thii tuc can thiét dé trién khai dw dn, UBND tinh sé thu héi chii trwong diu tw
ma khéng béi thwong cdc khodn chi phi cd lién quan dén viéc trién khai thuwe hién
duw dan.

Ngay 02/8/2013, UBND tinh Tay Ninh d ban hanh Vin ban s6 1732/UBND-
KTTC vé viéc thu hdi chu truong dau tu dy an xay dung Cho Dong Khai ciia Cong
ty TNHH Dau tu — Xay dung — Thuong mai Phtt An Thuan (dwoc UBND tinh chip
thuan chi truong tai Vin ban s 2751/UBND-KTTC ngay 11/12/2012). Ly do thu
hoi: Chu dau tu vi pham diém a Khoan 2 Diéu 68 Nghi dinh s6 108/ND-CP ngay
22/9/2006 cua Chinh Phu.



2.2. V& linh vue dat dai

Ngay 30/3/2010, Cong ty dd co don giri UBND tinh T4y Ninh xin giao dat d6i
vé6i dién tich 4.857,8m? va xin thué dat ddi véi dién tich 7.359,1m? toa lac tai ap Cay
Xiéng, x3 Pong Khoi, huyén Chau Thanh, tinh Ty Ninh.

Ngay 08/6/2010, So Tai nguyén va Mbi trudng da tién hanh tham dinh hd so,
kiém tra thuc dia khu dt theo don xin giao dat, cho thué dat ciia Cong ty;

Ngay 13/7/2010, UBND tinh T4y Ninh d4 ban hanh Quyét dinh s 1268/QD-
UBND vé viéc thu hdi 7.552,0 m?, thudc thira dat sb 2717, to ban d6 sb 08, dat toa
lac tai xa Déng Kho1i, huyén Chau Thanh tinh Tay Ninh da dugc UBND tinh cho
Cong ty TNHH Dich vu - Thuong mai — San xuat Minh Tuén thué tai Quyét dinh sb
2851/QD-UBND ngay 11/12/2007 va cho Cong ty TNHH Pau tu — Xay dung —
Thuong mai Phu An Thuan thué toan bo dién tich dat di thu hoi trén dé xay dung
Cho xa Pong Khai; Thoi han thué dat 1a 10 nam; Hinh thic: thué dat tra tién thué
dat hang ndm. Theo d6, Cong ty co trach nhiém sir dung dat dung muc dich va trién
khai xay dung cong trinh dung tién do, thoi gian quy dinh.

Ngay 13/7/2010, UBND tinh T4y Ninh d4 ban hanh Quyét dinh s6 1269/QD-
UBND vé viée thu hoi 4.857,8 m? thudc thira dat s6 2713, 2714,2715, 2716, 2717 t&
ban d6 s6 08, dit toa lac tai xa Déng Kho1, huyén Chau Thanh tinh Tay Ninh da duogc
UBND tinh cho Cong ty TNHH Dich vu - Thuong mai — San xuat Minh Tu4n thué
tai Quyét dinh s6 2853/QD-UBND ngay 11/12/2007 va giao toan bo dién tich dat da
thu hoi trén cho Cong ty TNHH Pau tu — Xdy dung — Thuong mai Phu An Thuén dé
xay dung khu phé Cho xa Pong Khoi; Hinh thic giao dat co thu tién st dung dat;
Thoi han st dung dat 13 50 ndm. Theo d6, Cong ty co trach nhiém sir dung dit dung
muc dich va trién khai x4y dung cong trinh dung tién do, thoi gian quy dinh.

Ngay 14/12/2010, Cong ty da dugc UBND tinh do S¢ Tai nguyén va Moi
truong dai dién ky hop dong thué dat s6 06/12/HD-TD ddi véi dién tich 7.552,0m?
tai ap Cay Xiéng, xa Pong Khai, huyén Chau Thanh, tinh Ty Ninh; Muc dich st
dung dat: xay dung cho xa B@)ng Khoi; Thoi han thué dat 10 nam ké tur ngay
13/7/2010; Hop ddng da hét han tir ngay 13/7/2020.

Ngay 20/01/2015, UBND tinh d ban hanh Quyét dinh s6 05/2015/QD-UBND
vé viéc thu hoi dat caa 126 du an dé thyc hién phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich
qudc gia, cong cong trén dia ban tinh Tay Ninh (ndm 2015) trong d6 ¢6 Dy an Chg
Déng Khoi, huyén Chau Thanh véi dién tich 1,22ha. Theo d6, UBND tinh giao S&
Tai nguyén va Mai trudng chi tri, phdi hop véi cac s, ban, nganh tinh c¢6 lién quan,
UBND cac huyén, thanh phd huéng dan kiém tra va to chirc trién khai thuc hién theo
quy dinh.

2.3. Viéc chap hanh nghia vu tai chinh vé dat dai
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Ngay 27/5/2013, Cuyc thué tinh Tay Ninh d3 ban hanh Théng bao sb
1806/TBCCT vé viéc yéu cau Cong ty ndp tién sir dung dat véi tong sb tién
1.518.172.894 ddng, nhung dén nay Cong ty van chua thuc hién theo quy dinh.

2.4. Hién trang sir dung dat

- V& hién trang st dung dat: Ngay 13/5/2022, Poan Thanh tra tién hanh do
dac, kiém tra hién trang, két qua: Cong ty chua trién khai xay dung cong trinh, chua
c6 bat ki tac dong nao trén phan dién tich dat duoc giao, cho thué. Hién trang khu
dat dugc giao, cho thué thuc hién du 4n Cho Pong Khoi dang duoc UBND x4 Pong
Khoi quan 1y, do Cong ty dé dat tréng nén UBND xa da cho Cong Poan x4 trong
tram trén dat dé ting gia san suét (cay tram di duoc 04-05 nim tudi), dat co trong tru
x1 mang va cd rao xung quanh (c6 doan dugc rao kém B40, c6 doan rao kém gai).
Poan Thanh tra di yéu cau Cong doan xa tién hanh thanh 1y toan bo cay tram, ban
giao cho nha nudc quan 1y theo quy dinh.

- Vé két qua do dac hién trang: Theo So dd hién trang st dung dét s6 208/SP-
HT ngay 16/5/2022 do Vian phong Pang ky Dét dai tinh thyc hién, két qua: Dién tich
hién trang 14.297,2m? (trong d6 dién tich nam trong 1§ gidi quy hoach 1 1.701,7m?)
trich do chinh 1y thira s6 52, t& ban d6 45 — Thira dat mai 882, to ban do s 45, dat
toa lac tai 4p Cay Xiéng, xa Pong Khoi, huyén Chau Thanh, tinh Tdy Ninh. Nhu vay
sau khi trir 10 gidi quy hoach thi dién tich hién trang 1a 12.595,5m? (tdng 185,7m?)
so voi téng dién tich 12.409,8m? da dugc UBND tinh giao dat, cho thué dat trudc do.
Ly do ting: Diéu chinh 16 gidi quy hoach.

2.5. Két qua lam viéc voi Cong ty

Sau khi Poan Thanh tra dugc thanh 1ap, Poan di gui gidy moi Pai dién Cong
ty 1am viéc 03 1an bang hinh thtrc gtri thu bao dam qua duong buu dién, nhung thu
déu duogc giri hoan vé&, voi Iy do: Khong c6 tru s& Cong ty. Do d6, Poan Thanh tra
khong lam viéc dugc véi nha dau tu thuc hién du an.

Ngay 18/7/2022, Giam dbc S Tai nguyén va Mai truong da ban hanh Thong
bao sd 4636/TB-STNMT vé viéc yéu cau Cong ty TNHH Pau tu — Xay dung —
Thuong mai Phtt An Thuén lién hé hoan tat thu tuc vé dat dai trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy ban hanh thong bao ndy. Néu qua thoi han néi trén, Cong ty van khong
lién hé, S¢ Tai Nguyén va Moi truong sé tién hanh tham muu UBND tinh xir I theo
quy dinh, théng b&o néu trén ciing da duwoc dang trén trang website cua SO
https://sotnmt.tayninh.gov.vn va dugc phat trén Dai Phat thanh va Truyén hinh tinh
Tay Ninh. Tuy nhién, d&én nay Cong ty TNHH Dau tu — Xay dung — Thuong mai Phu
An Thuan van khong lién hé véi S& Tai nguyén va Mai trudng.

3. Két luan
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Viéc UBND tinh dong ¥ cho Cong ty TNHH Pau tu — Xay dung — Thuong
mai Phti An Thuén thyc hién Dy 4n dau tu xy dung Cho Pong Khoi 1a chu truong
x3 hoi hoa trong viéc xay dung chg, phuc vu doi séng ngudi dan & néng thon. Tuy
nhién, dy 4n dau tu xay dung Chg Déng Khéi tinh dén thoi diém hién nay van chua
trién khai thyc hién, gay lang phi sir dung dat trong thoi gian qua, can phai cham dat
duy 4n, thu hoi dat, tao quy dat sach dé kéu goi nha dau tu mai, boi cac co sd sau:

1. Vé linh vuc dau tw: UBND tinh da thu hoi Gidy chung nhan dau tu sd
45121000120 do UBND tinh Tay Ninh cép ngay 30/11/2010 cho Cong ty TNHH
Pau tu — Xay dung — Thuong mai Phit An Thuén va thu hoi chi truong dau tu du 4n
xay dung Cho Pdng Khdi cia Cong ty.

2. Vé linh vure dat dai

Viéc Cong ty dugc UBND tinh giao dat, cho thué dat tir nim 2010 dé thuc
hién du an Pau tu xay dung Cho Pong Khai, nhung dén nay Cong ty van khong thuc
hién bat ky han muc nao cua du an la vi pham diém i Khoan 1 Diéu 64 Luat DAt dai
2013 quy dinh thu hoi dat do vi pham phap luat vé dat dai: “...Pdt dwoc Nha nuwde
giao, cho thué dé thue hién dw an dau tw ma khong dwoc sw dung trong thoi han 12
thang lién tuc hodc tien do sir dung dat cham 24 thang so voi tien do ghi trong du dn
ddu tw ké tir khi nhén ban giao ddt trén thuc dia phdi dwa dat vao sir dung; truong
hop khéng dwa dat vao sir dung thi chii dau tw dwoc gia han sir dung 24 thang va phdi
nép cho Nha miede khodn tién twong iing véi mike tién sir dung dat, tién thué dat doi
VOi thoi gian chdm tien do thue hién dur én trong thoi gian nay, hét thoi han dwoc gia
han ma chii dau tw van chwea dwa dat vao sie dung thi Nha nuoc thu hoi dat ma khong
béi thuong vé dat va tdi san gan lién véi ddt, trir truong hop do bdt kha khang.

3. Vé nghia vu tai chinh: Ké tir nam 2010 dén nay, Cong ty khong thuc hién
nghia vu tai chinh, khong nop tién thué dit theo quy dinh véi tong sb tién
1.518.172.894 ddng (theo Thong bao s6 1806/TBCCT ngay 27/5/2013).

4. Vé lién hé véi chii dau tw Dy én: Poan Thanh tra dd gui thu bao dam theo
dia chi ghi trong gidy ching nhin dau tu, nhung tit ca thu déu duoc gii hoan véi Iy
do: Khong c6 Cong ty. Mit khac, S& di tién hanh ding tin yéu cau Cong ty lién hé
hoan tét tha tuc dét dai tai Pai Phat Thanh va Truyén hinh T4y Ninh va website cua
Sé& https://sotnmt.tayninh.gov.vn, nhung qua 15 ngay Cong ty van khong lién hé voi
co quan chirc nang dé dugce xem xét, giai quyét.

Nhu vdy, phan dién tich dat 12.409,8 m? (dién tich do dac hién trang la
12.595,5 m? di tang 1én 185,7m? do diéu chinh 10 gidi quy hoach) Cong ty duoc
UBND tinh giao va cho thué tir naim 2010 1a di diéu kién thu héi dat theo quy dinh.

4. Cac bién phap xir 1y theo thAm quyén di ap dung: Khong co.

5. Kién nghi c4c bién phap xir ly
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S&¢ Tai nguyén va Mdi truong bao cdo két qua thanh tra va kién nghi UBND
tinh cac ndi dung sau:

1. Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong thu hdi toan bd dién tich 12.409,8 m?
thudc thira dat 2713, 2714, 2715, 2716, 2717 t& ban d6 sb 08 (dién tich do dac hién
trang 1a 12.595,5 m? thudc thira méi 882, t& ban dd s 45) dét toa lac tai ép Cﬁy
Xiéng, xa Pong Khoi, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh d& dugc UBND tinh giao
dat va cho Cong ty TNHH Pau tu — Xdy dung — Thuong mai Pha An Thuan thué
dat.

Ly do: Cong ty vi pham diém i khoan 1 Diéu 64 Luat Dat dai 2013; UBND tinh
da thu hoi giéy chimg nhan dau tu, cha dau tu khong lién lac dugc, khong thuc hién
cac nghia vu tai chinh vé dat dai.

2. Sau khi thu hdi phan dién tich dat néu trén cuia Cong ty TNHH Dau tu — Xay
dung — Thuwong mai Phtt An Thuén, giao Trung tdm Phat trién Quy dat tinh Tay Ninh
quan 1y dau gia theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 68 Luat Dat dai 2013.

Trén day 1a két luan thanh tra vé viéc chap hanh cac quy dinh phap luat vé dat dai
d6i véi Dy 4n dau tu xay dung Cho Pong Khai do Cong ty TNHH Pau tu — Xay
dung — Thuong mai Phui An Thuan thyuc hién.

Két luan nay thay thé cho Két luan s6 4651/KL-STNMT ngay 29/7/2022 ctia Giam
dbc So Tai nguyén va Mbi trudng da ban hanh trude do.

Noi nhin: GIAM POC

- Ban Gb Sé;
- UBND tinh (b/c); ¢ LT /
..I' -;.J'w_” “CEU?E” :. ||r:f /’J
Ry " W e
Ku TAUGH f‘ ‘ Tf/‘

- Thanh tra tinh (biét);
A
" Kiéu Céng Minh

- Phong QLDBD (t/h);
- Trung tam PTQD (t/h).
- Luu: VT, VPS.




		2022-08-25T09:37:24+0000
	Not specified


		2022-08-25T09:54:56+0000
	Not specified


		2022-08-25T09:54:57+0000
	Not specified




