SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG TAY NINH - CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA Poc lap - Ty do - Hanh phic
Sé: Y /MTr Tdy Ninh, ngay 09 thang6f nam 2023

g —ﬁﬁ@h Khai Két luan thanh tra 50 98/KL-
B T akt B T %’ﬁNMT ngay 05/01/2023

VAN FHONG DANG KY DAT DAI TINH

N : - IO ,

REN Moay: 10.00. 1. Kinh giri: Vin phong Ding ky dét dai tinh.
 Chuy@ni.. . Ngdy 05/01/2023, Gidm ddc S6 d ban hanh Két luan thanh tra s6 98/KL-
STNMT vé viéc quan 1y, str dung dat doi voi Cong ty TNHH Xuat nhap khau bao

bi Trang Bang tai khu dat 23.908,4 m?, toa lac 4p Thuan Tay, xa Loi Thuan,

huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh.

9 Luat Thanh tra nam 2010 va Didu 46 Nghi dinh so
011 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan
dinh vé cong khai két Juan thanh tra.

Theo quy dinh tai Diéu 3
86/20211/ND-CP ngay 22/9/2
thi hanh mot so diéu cua Luat thanh tra, quy

s6 98/KL-STNMT ngay 05/01/2023
hién ddng cong khai trén trang thong
kem Két lugn thanh tra s6 98/KL-

Thanh tra S& chuyén Két lun thanh tra
dén Vin phong Dang ky dét dai tinh dé thuc
tin dién tir cua SO it nhét 1a 05 ngay (Dinh
STNMT).

Pé nghi Van phong Ding ky d4t dai tinh td churc thuc hién dung quy dinh./.

HANH THANH TRA

Noi nhan:
- Nhu trén;
- Luu: Thtra.
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UBND TINH TAY NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Péc lap - T do - Hanh phiic
Sé: 9§ /KL-STNMT Téy Ninh, ngéyy 05 thng 04 nim 2023
KET LUAN THANH TRA

Vé viée quan ly, si dung dit d6i voi Cong ty TNHH Xuat nhip khau
bao bi Triang Bang tai khu dAt 23.908,4 m?, toa lac 4p Thuin Ty,
xd Loi Thun, huyén Bén Ciu, tinh Tay Ninh

Thye hién Quyét dinh s6 3804/QD-STNMT ngay 16/6/2022 cua Gidm dbe
S¢ Tai nguyén va Moi truong veé viéc thanh tra viéc quan ly, sir dung dat doi voi
Cong ty TNHH Xuét nhap khau bao bi Trang Bang tai khu dét 23.908,4 m’, toa
lac ap Thuén Te”}y, x4 Loi Thudn, huyén Beén Cau, tjnh T'Eiy Ninh da dugc UBND
tinh cho thué dé xdy dung nha may san xuat do gd xuat khau tai Quyet dinh s6
212/QD-UBND ngay 01/6/2006. _

Xét bio cdo két qua thanh tra ngay (2 /¢£/2023 ciia Trudng doan thanh tra,

Giam d6c S& Tai nguyén va Mbi truong ket Tuan nhur sau:

I. Khai quat chung ' ' '

Cong ty TNHH Xuét nhap khau bao bi Trang Bang (sau day go teit la
Céng ty) duge Phong Pang ky kinh doanh - S& K& hoach va Pau tu tinh cap Giay
chtmg nhan ding ky kinh doanh Cong ty TNHH c6 2 thanh vién tro 1én ma so
450200141 ngay 18/3/2003, déng ky thay doi 1an thix 3 ngay 19/6/2005.

Ngay 27/02/2006, UBND tinh co Cé‘:‘mgﬂvén’sé 39/UBND dbng y chi trong
cho Cong ty xdy dung nha may san xuat dd gd xuit khau tai ap Thuén Tay, xa Lot
Thuén, huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh, dién tich 22.557 m?.

P& 1am 16 viée quan 1y, st dung dat cia Cong ty va trach nhiém cia cac t6
chirc, cd nhan ¢ lién quan, S¢ Tai nguyén va Moi truong da thanh 1ap Poan thanh
tra, két luan thuc hién theo quy dinh cuia phép luét.

I Két qua kiém tra xac minh

1. V& hd so dit dai

Ngay 06/7/2005, ba Nguyén Thi Tu va ong Nguydn Vin Giao, ngu khu phd
2 thi trén Bén Chu, huyén Bén Cau, tinh Ty Ninh duge UBND huyen Bén Céu
cAp Gidy ching nhan quyen si dung dat s6 AB 163185, thira dat sb s 3047, t&
ban dd so 07, dién tich 22.557 m?, loai dét: Pt laa, toa lac tai ap Thuan Tay, xa
Loi Thuan, huyén Bén Céu, tinh Tay Ninh.

Ngdy 24/3/2006, Cong ty nhn chuyén nhuong quyén st dung dét, dién tich
22.557 m?, loai dat: bat la, thira dat so 3047, to ban do6 so 07, gia chuyén nhuong
180.000.000 géng, dat toa lac tai ép~Thu$.n T4y, xa Lot Thu?n, huyén Bén Cau
cua ba Nguyen Thi Tu va éng Nguyen Van Giao theo Hop dong chuyén nhuong
s0 455/2006.CN.
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Ngay 24/3/2006, ong Dodn Ngoc Giang (Gidm dbc Cong ty tai thoi diém
nhéan chuyén phuqng) c6 Gidy cam két, voi ndi dung: Sau khi dugc sang nhuong
s& sir dung dat ding muc dich, khong tu tién 1am thay doi hién trang, chap hanh
dtng quy hoach, ké hoach sir dung dat cua dia phuong va chap hanh chinh sach
dén bu theo quy dinh cta Nha nudc. Truc tiép sin xuat khong dé hoang hoa.
Néu sau ndy vi pham, hoan toan chiu trach nhiém truge phap lujt.

Ngay 19/4/2006, S¢ Tai nguyén va Moi truong ¢6 Bién ban thdm dinh hd
o) thué dat cua Cong ty tai thuc dia khu dat, hién trang st dung dat tai thoi diém
thAm dinh ho so 1a dang trong tram nudc.

Ngay 12/5/2006, Van phong déng ky quyeén sir dung dat tinh 1ap Trich do
ban d6 dia chinh khu dat so 161/SB-DC doi voi khu dat trén, fiuo'c S& Tai nguyén
va M@éi trudng xac nhan ngay 19/5/2006, theo Trich do khu dat, muc dich str dung
dat 1a dat cay 1au nam khac.

Ngay 19/5/2006, S¢ Tai nguyén va Méi trudng c6 To trinh sb 534/TTr-
STNMT gui UBND tinh v& vige cho Cong ty thué 23.908,4 m? dé x4y dung Nha
may san xuat d6 go xuat khau, v6i ndi dung dé xuat UBND tinh: Thu hoi
22.5 57,01:[‘12 dat cua ba Nguyen Thi Tu va 6ng Nguyén Vin Giao va Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 H 00502/QSDD-UB do UBND huyén Bén Cau cap
ngay 06/7/2005. Dong thoi cho Cong ty thué 23.908,4 m? dat tai vi tri néu trén
(dién tich giao dat c6 chénh Jéch so véi dién tich dat thu hoi cia cua ba Nguyen
Thi Tu va 6ng Nguyén Vin Giao l1a do do dac gitra c4c lan khac nhau).

. Negay 01/6/2006, Chu tich UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 211/Qb-UB
- vé vige thu hoi 22.§57 m? dat va Quyé_t.dinh 80 212/91—)—@]3 v?é viéc cho Cong ty
thué 23.908 4 m? d& xiy dung Nha may san xuat do go xuat khau.

Ngay 28/6/2006, S¢ Tai nguyén va Moi truomg phdi hop véi So Tai chinh,
Phong Tai nguyén va Mbi truomg huyén Bén Cau, UBND x3 Loi Thuén ban giao
dat tai thuc dia cho Cong ty.

Ngay 27/7/2006, S& Téi chinh c6 Cong van so 1175/STC vé viéc xac dinh
don gia thué dét doi voi Cong ty, don gié thué dét 1a 712,5 dong/m?*/nam.

Ngay 27/7/2006, Cong ty da ky Hop dong thué dat s6 4/7/HD-TD v6i S¢ Tai
nguyén va M6i trudmg) doi voi dién tich dat néu trén, hinh thirc tra tién thué dat
hang nim, sb tién thué dat hang nam Cong ty phai ndp 1a 17.034.735 dong.

Cong ty chua duoc 'gfip Gié}{ chimg nhén quyén st dung dat, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gan lién vai dat. '

2. V& hién trang sir dung dét, két qua do dac

- Hién trang: Trén dht c6 cay tram nudc va ciy dai, khong c6 hang muc cong
trinh nao.

- Két qua do dac: Theo So db hién trang sir dyng dat s 423/SD-HT do Van
phong Pang ky dat dai tinh 18p ngay 29/8/2022 thi dién tich khu dat 1a 23.908,4 m’
thude thira dit s6 104, to ban do so 67, ap Thuén Tay, xa Loi Thuén, huyén Bén
Cau, tinh Tay Ninh.

3. V& nghia vu tai chinh:
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Ngay 01/7/2022, S¢ Tai nguyén va M6i truong ¢6 Cong vin s
4275/STNMT-TTr vé viéc ldy ¥ kién ddi voi du an Nhi méy san xuét do g0 xuat
Khiu ciia Cong ty TNHH Xuat nhap khéu bao bi Trang Bang lay y kién Cuc Thué
tinh, v&i ndi dung: Viée chip hanh nghia vu tai chinh (vé tién thué dét...) cua Cong
ty TNHH Xuét nhap khau bao bi Tring Bang. P& xuét quan diém xur 1y d6i voi Cong
ty TNHH Xuét nhap khiu bao bi Trang Bang trong linh vuc thué (theo cén cir phap
1y cu thé). Kies
Ngay 14/7/2022, Cyc Thué tinh c6 Cong vin sé 3530/CTTN-HKDCN, v6i
noi dung: Qua tra ctru hé théng quan 1y thué, Cong ty TNHH Xuat nhép khéu bao
bi Trang Bang ngimg hoat dong va da hoan thanh thu tuc chAm dirt hiéu lyc ma sO
thué tir thang 11 ndm 2010. Noi dung Cong van s& 3530/CTTN-HKDCN khong
xic dinh viéc thue hién nghia vy tai chinh (tien thué d4t) @i véi Cong ty giai doan
trude khi nglmg hoat dong.

4. Két qua moi Cong ty lam viée

Sau khi Poan Thanh tra dwoc thanh lap, Doan da giri gidy moi dai dién
Cong ty lam viéc 04 1an béing hinh thic gii thu bio dam qua dudng buu dién, ca
OA: lan thu duge gui hoan Ve, véi 1y do: Nguoi nhén tir choi, da chuyén di khong
dé lai dia chi. Do d6, Poan Thanh tra khong lam viéc dugc voi nha dau tu.

Ngay 04/8/2022, Gidm d(’")c‘ S¢ Tai nguyén va MBbi truomg da ban hanh

Théng bao s6 5122/TB-STNMT ve viéc yéu cAu Cong ty lién hé hoan tat thil tuc
V& dAt dai trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban hanh thong bao. Néu qua thoi
han néi trén, Cong ty vAn khong lién hé, S¢ Tai Nguyen va MOoi truomg s& tién
hanh tham muru UBND tinh xt 1y theo quy dinh, thong béo néu trén ciing da dugc
ding trén trang website cua S& https://sotnmt.tayninh.gov.vn va duge phat trén
Dai Phat thanh va Truyén hinh tinh Tay Ninh, niém yét tai tru s¢ UBND xa Loi
Thuén. Tuy nhién, dén nay Cong ty vin khong lién hé véi S¢ Tai nguyén va Mot
truong.

5. Két qua lay y kién cac don vi c6 lién quan

Ngay 01/7/2022, S& Tai nguyén va Mo6i truong c6 Cong vin sb
4795/STNMT-TTr vé viée liy ¥ kién doi voi du 4n Nha mdy san xuht 6 gb xuét
Khau ciia Cong ty TNHH Xut nhap khau bao bi Tring Bang (l4y y kién Ban Quan
1y Khu kinh té tinh, S& K¢ hoach va Pau tur tinh), trong d6 c6 d nghi cac don vi néu.
¥ kién vé d& xuét quan diem xt ly d6i véi Cong ty TNHH Xuét nhap khéu bao bi
Trang Bang.

Ngay 13/7/2022, Ban Quan ly Khu kinh t6 tinh c6 Coéng van sd

1212/BQLKKT-QLDT ve viéc ¥ kién @6i voi du 4n Nha may san xuit dd gb xuat
khiu ctia Céng ty, v6i ndi dung: Ngay 21/5/2021, SO K& hoach va Pau tu da chu tri,
phéi hop véi cac S, nganh, UBND huyen Bén Cau tién hanh khao sat vi tri khu
d4t nha may san xuét d6 gb xudt khau cua Cong ty TNHH Xuét nhap khau bao bi
Trang Bang. Theo két qua khao sat, khu dat hién dang bo trong, nha dau tu khong
ridn khai du 4n, ddng thoi vi tri khu dét thude quy hoach Khu thwong mai cong
nghiép sé 3 theo Quyet dinh s6 1102/QP-UBND ngay 27/5/2011 ctia UBND tinh
vé viéc phé duyét 43 4n didu chinh quy hoach chung Do thi m&i Moc Bai, thude

Khu kinh té cira khau Moc Bai.
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DPén nay, Coéng ty TNHH Xuét nhap khiu bao bi Trang Bang chua thuc
hién céc thu tuc co lién quan vé dau tu, xdy dung, d4t dai, moi trudng theo quy
dinh tai Ban Quan Iy Khu kinh t&. Noi dung Cong vin s6 1212/BQLKKT-QLDT
khong néu y kién vé dé xuét quan diém xir 1y dbi véi Cong ty TNHH Xuat nhap
khéu bao bi Trang Bang.

Ngay 29/7/2022, S& Ké hoach va Pu tu c6 Cong van so 1989/SKHDT-
HTDT vé viéc ¥ kién d6i véi dy 4n Nha may san xuat dd gb xuét khau cua Cong ty,
v6i noi dung: Qua ra soat danh muc du 4n dang ky tai S& K& hoach va Dau tu thi
khong c6 dy an nha may san xuat dd gb xuit khéau cua Cong ty TNHH Xuat nhap
kh4u bao bi Trang Bang. Cong ty TNHH Xuét nhap khau Bao bi Trang Bang
khong hoat dong va S& Ké hoach va Pau tu Tay Ninh ban hanh Quyét dinh s0
03/QDTH-DKKD ngay 06/01/2012 thu hdi Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh.
Vi vay, hién nay khu dét trén chua duoc xiy dung nha mdy sin xuat db gb xuat
khAu, hién trang 1a dat trng. |

P& xuft xir 1y di v6i Cong ty TNHH Xuat nhap khau bao bi Tring Bang
trong linh vire dAu tw: S& Tai nguyén va Méi truong tham muu UBND tinh thu tuc
thu hoi khu dat trén theo quy dinh, giao Ban Quan ly Khu Kinh t& d8 moi goi dau
tr. Ly do: Céng ty TNHH Xuét nhap khau bao bi Trang Bang khong c6 déng ky du
4n dAu tu tai S& K& hoach va DAu tu nén khong thuc hién chim dit hoat dong du
4n dAu tu theo Luat Dau tu nam 2020. S& Ké hoach va DAu tu d& xuét giao khu dét
thu hdi cho Ban Quan 1y Khu Kinh t& nhung khong ¢6 cin ct phép 1y cu thé.

Ngay 16/12/2022, S¢ Tai nguyén va Moi truong c6 Cong van sO
8570/STNMT-TTr liy ¥ kién S& Ké hoach va Dau tu v& hd so giai thé doanh nghiép
d6i véi Cong ty TNHH Xuét nhap khau bao bi Trang Bang.

Ngdy 26/12/2022, S& Ké hoach va Pau tu ¢6 Cong van sb 3358/SKHDT-
PKKD vé viéc ¥ kén ho so giai thé doanh nghiép dbi voi Cong ty TNHH Xuat nhap
khau bao bi Trang Bang, véi ndi dung: Cong ty TNHH XuAt nhap khéu Bao bi Trang
Bang, tinh trang phap ly: Giai thé; 1y do giai thé: X6a tén Doanh nghiép theo Thong
béo xo6a tén s6 78/TB-DKKD ngay 14/8/2012 - QP thu héi s6 03/QDTN-PKKD
ngay 06/01/2012 cta Truéng phong DKKD. Co quan Dang ky kinh doanh khong
nhan duogc hd so giai thé ctia Doanh nghiép.

6. Két qua kiém tra hd so cAp Gidy chirng nhin quyén sir dung dét cho
ba Nguyén Thi Tw va dng Nguyén Vin Giao va ho so’ dia chinh

Hb so d& nghi cép Gidy chirng nhan quyén st dung d4t ctia ba Nguyén Thj
Tu va dng Nguyén Vin Giao thé hién:

- Ngudn gbc khu dat: Ba Nguyén Thi Tu nhén chuyén nhuong quyén sir
dung dét (c6 gidy tay sang nhuong dat ngay 20/6/2001) cia 6ng Ping Vin Duc,
dién tich khu dét 22.000 m?, gi4 nhan chuyén nhugng 20.000.000 dong, hién trang
khu d4t 12 nudi trdng dung.

- Pon xin chp Gidy chimg nhdn quyén sit dung dat ba Nguyén Thi Tu thé
hién muc dich st dung d4t 13 trdng tram.

_ Trich luc ban dd dia chinh khu dét thé hién muc dich sir dung dat 1 LNK.
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- Gihy chimg nhan quyén st dung dat duge cép cho ba Nguyén Thi Tu va
ong Nguyén Van Giao, muc dich sit dung dat la dat trong lba.

Theo he th(':ing ban d6 theo Chi thi 299/CT-TTg, thira di‘i:t 3047 néu trén duge
tach tir thira dat sO 1699 t& ban dd sb 7, muc dich sir dung la dat 2L (Hang nam cay
trong tir 02 vu lda tré 1én - LUC).

 7.Ket qui kiém tra trinh ty thuc hién chuyén nhwgng quyén sir dung
dAt giira ba Nguyén Thi Tw va ong Nguyén Vin Giao va Cong ty

ngﬁdfing chuyén nhugng quyén str ‘dung dat gitra ba Nguyén Thi Tu va
ong Nguyén Van Giao va Cong ty duoc 1ap tai UBND xa Loi Thuén ngay
24/3/2006, loai dit chuyén nhuong 1a dat Lua. Hop dong dugc:

- UBND xa Loi Thuéan ching thuc ngay 2’7/3/2’006, v6i ndi dung: Hop phap
ve gidy to sur dung dat, ding hién trang thira dat, dat sit dung On dinh, khong co
tranh chap, du diéu kién chuyén nhuong, nhin chuyén nhuong;

- Vian phong Dang ky quyén sir dung dat huyén Bén C::”i,u kiém tra x4c nhan
ngay 27/3/2006, v6i ndi dung: Pi kiém tra, du diéu kién chuyén nhuong.

- Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Bén Cau ky xé4c nhan ngay
28/3/2006, v&indi dung: Dong ¥ cho chuyén nhugng, nhan chuyén nhuong.

- Cong ty da ndp 1€ phi trudce ba, thué chuyén quyén st dung dat (d6i voi
dat Lia) theo quy dinh. §ei :

Ngay 10/4/2006, Van phong Dang ky quyén st dung dat huyén Bén Cau da
ghi va ky xac nhan ndi dung chuyer _nhu_c_mgﬂ_quyén su dung dat trén trang 4 Giay
chimg nhén quyén st dung dat ciia ba Nguyén Thi Tu va 6ng Nguyén Van Giao,
véi ndi dung: Da chuyén nhuong cho Cong ty TNHH XNK Bao bi Trang Bang,
dia chi: Duong s6 6, Khu cong nghiép Tring Bang, Tay Ninh. Dién tich 22.557
m? theo HPCN s6 455/2006.

III. Két ludn

1. V& tinh trang phap ly clia Cong ty

- V& nghia vu thué: Theo Céng vin s0 3530/CTTN-HKDCN cia Cuc Thué
tinh thi trén hé thong quén 1y thue, Cong ty d3 ngimg hoat dong va da hoan thanh
thi tuc chim dit hiéu Iyc ma s6 thué tir thang 11/2010.

- V& tinh trang phép nhén Cong ty: Theo Cong van sb 3358/SKHPT-DKKD
cia S& Ké hoach va Péau tu, Cong ty di giai thé, ly do giai the: Xéa tén Doanl}
nghiép theo Théng bédo s 78/TB-DKKD ngay 14/8/2012, Quyét dinh s
03/QDTH-PKKD ngay 06/01/2012 cia Phong Pang ky kinh doanh.

2. V& qua trinh sir dung dat dugce thué

Viéc Cong ty duge UBND tinh cho thué dién tich 23.908,4 m* tb nam
2006, nhung dén thoi diém thanh tra, Cong ty khong dwa dat vao sir dung, khong
trién khai xay dung bat ky hang muc cong trinh ndo, trén dat dang trong cdy tram
nuéce, khong c6 qué trinh quan 1y, stt dung, gdy lang phi tai nguyén dat. Hién nay,
Cong ty da giai thé theo quy dinh cua phap luét vé dau tu. Do do, phan di¢n tich
23.908.4 m? di dwoc UBND tinh cho thué thudc truong hop phai thu hoi theo
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quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 65 Ludt DAt dai nam 2013 quy dinh: “... nguo?
sit dung dat thué ciia Nha nudc tra tién thué ddt hang ndm bi giai the.

Hién nay, vi tri khu d4t thuoc quy hoach Khu thuong mai cong nghi¢p s6 3
theo Quyét dinh so 1102/QD-UBND ngay 27/5/2011 cua UBND tinh vé viéc phé::
duyét d6 4n diéu chinh quy hoach chung D6 thi mo1 Moc Bai, thudc Khu kinh t€
cira khiu Méc Bai. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 151 Lujt Dat dai nim 2013 v
dét str dung cho Khu kinh té quy dinh: “Uy ban nhan dan cap tinh giao dat cho
Ban quan 1y khu kinh 1€ dé t6 chire xdy dung khu kinh té theo ké hoach st dung
dit da dwoc phé duyét trong quy hoach chi tiét xdy dung ctia khu kinh t¢” thi

A

phan dién tich 23.908,4 m? sau khi thu hoi giao cho Ban quén 1y Khu kinh té theo
quy dinh.

3. V& cdc han ché lién quan dén khu dat

3.1. Déi v6i hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Nguyén
Thi Tw va ong Nguyén Viin Giao va Cong ty

(1) Viéc Vin phong dang k¥ quyén sir dung dat huyén Bén Ciu ky xé4c nhan
da didu kién chuyén nhugng trén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét s6
455/2006.CN giita ba Nguyén Thi Tu va ong Nguyén Van Giao va Cong ty la
khong ding quy dinh vé thAm quyén quy dinh tai Khoan 2 muc II Thong tu s6
1883/2001/TT-TCPC ngay 12/11/2001 cta Tong cuc dia chinh vé huéng dan
mau cac hop dong @& thuc hién cac quyén cia ngwoi s dung dat, quy dinh: “Co
quan Dia chinh cap huyén va Uy ban nhdn dan cap huyén noi ¢6 dat xdc nhan vé
diéu kién chuyén nhwong quyén st dung dat quy dinh tai Biéu 12 cua Nghi dinh
s& 17/1999/ND-CP ngay 29 thing 3 niim 1999 va khoan 3 Diéu 1 cua Nghi dinh 56
79/2001/ND-CP ngay 01 thdng 11 nam 2001 trong hop dbng chuyén nhuong quyén
str dung dat”.

(2) Viéc Phong Tai nguyén va Méi trudng huyén Bén Chu ky x4c nhan dong
¥ cho chuyén nhuong, nhin chuyén nhwong trén Hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat sb 455/2006.CN giita ba Nguyén Thi Tu va ong Nguyén Vin Giao va
Cong ty la khong ding thAm quyén quy dinh tai Khodn 2 muc II Thong tu s6
1883/2001/TT-TCDC ngdy 12/11/2001 ciia Téng cuc dia chinh vé huéng dan
mAu céc hop dong dé thuc hién céc quyén ctia ngudi sit dung dat, quy dinh: “Co
quan Dia chinh cap huyén va Uy ban nhdn ddn cdp huyén noi c6 dat xdc nhdn vé
diéu kién chuyén nhwong quyén st dung dat quy dinh tai Diéu 12 cua Nghi dinh
s 17/1999/ND-CP ngay 29 thang 3 ndm 1999 va khoan 3 Diéu 1 ciia Nghi dinh s6
79/2001/NP-CP ngay 01 thang 11 nam 2001 trong hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat”. :

(3) Viéc Van phong dang ky quyén st dung ¢4t huyén Bén Cau thuc hién ky
x4c nhin ndi dung chuyén nhuong quyén st dung d4t: D3 chuyén nhugng cho
Cong ty TNHH Xuat Nhap khéu bao bi Trang Bang, dia chi: Dudng s6 6, Khu
cong nghiép Trang Bang, Tay Ninh, dién tich 22.557 m? theo HPCN 56 455/2006
trén trang 4 Gidy chimg nhan quyén st dung dit caa ba Nguyén Thi Tu va ong
Nguyén Van Giao 1a khong ding thAm quyén theo quy dinh tai Khoan 3 biéu 57
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/ 10/2004 ctia Chinh phui vé thi hanh Luat

I3

PAt dai quy dinh vé thim quyén chinh 1y bién dong trén Gidy chiing nhan quyén
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st dung dét, quy dinh: “Vein phong dang ky quyén si dung ddt thue 56 Tai
nguyén va Mot truong chinh Iy bién dpng vé st dung dat trén gidy chimg nhan
quyén sit dung dat da cap doi vi rieong hop quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 41

-
A

ciia Nghi dinh nay ma sau chinh Iy bién dong nguoi st dung dat la t6 chirc, co 50
tén gido, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nwdc ngodi, 16 chike nuwde ngodi, cd nhan
nwdec ngodi”. T Tt : _

3.2. P6i véi hd so tham muu UBND tinh cho Cong ty thué dat

(1) Viéc S& Tai nguyén va Moi truong tham muu UBND tinh cho Cong ty
TNHH Xuét Nhap khau bao bi Trang Bang thué dat ma khong tham muu thyc hién
thii tuc chuyén muc dich st dung 4t, thuc hién nghia vu tai chinh dbi voi viec
chuyén muc dich sir dung dat la chua ding quy dinh vé céc diéu kién quy dinh tai
Khoan 1 Pidu 100 Nghj dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cia Chinh
phu vé thi hanh Luat Pét dai, cu thé: “Muc dich st dung dién tich dat nhan
chuyén nhieong phdi phit hop voi quy hoach, ké hoach sir dung ddt da duoce co
quan nha nudc cé tham quyén xét duyét; Pugc Uy ban nhan dan cdp c6 tham
quyén cho phép chuyén muc dich sie dung dat, xde dinh thoi han si dung ddt dong
thoi véi viée xét duyét nhu cau sir dung dat theo nhitng cdn cit quy dinh tai Piéu
30 ciia Nghi dinh nay; Phai thuee hién nghia vu tai chinh déi vdi viéc chuyén muc
dich sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 36 cuia Ludt Dét dai va quy dinh cua
Chinh phii vé thu tién sir dung ddt.” va quy dinh tai Khoan 2 Diéu 103 Nghi dinh
sé 181/2004/ND-CP, cu thé: “T6 chirc kinh té khong dwoc nhin chuyén nhuong

quyén s dung dat chuyén tréng liia miebe, dat rimg phdvng hé, dat rieng ddc dung
ciia hé gia dinh, cd nhan, tric truong hop dugc chuyén muc dich sit dung dat
theo quy hoach, ké hoach sit dung dat di dwoc xét duyét”.

(2) Viéc S¢ Tai nguyén va Moi truong tham muu UBND tinh thu hoi dat cta

r

~

ba Neuyén Thi Tu va éng Nguyén Van Giao dé lgp ho so cho thué dat 1a khong
dam bao quy dmh tai Khoéan 2 Diéu 40 Luat Dat dai nam 2003 quy dinh: ““Doi voi
dw dn san xuat, kinh doanh phit hop voi quy hoach sir dung dat da duwoc xét duyét
thi nha dau tu duwege nhdn chuyén nhirong, thué quyén sir dung dat, nhdn gop von
bing quyén si dung dat cua cdc 16 chic kinh té, ho gia dinh, cd nhdn ma khong
phdi thuc hién thil tuc thu hoi dat”. Déng thoi viéc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tham muu UBND tinh thu héi‘dﬁt cua ho g’ia dinh, c4 nhéan 1a khong dung tham
quyen quy dinh tai khoan 2 Diéu 44 Luat D4t dai ndm 2003 quy dinh tham quyén
thu hoi dat doi vorl ho gia dinh, ca nhan, quy diph: i‘Uj’ban nhdn dan huyén, quan,
thi x4, thanh pho thudc tinh quyét dinh thu hoi dat déi véi ho gia dinh, cd nhan,
cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngodi thude doi twong dugc
mua nha & gan lién voi quyén str dung dat ¢ tai Viét Nam”.

IV. Ciic bién phap xit Iy theo thAm quyén di ap dung

Khong co.

V. Kién nghi bién phap xir Iy

Tu két qué thanh tra néu trén, Giam dbc S& két luan cac ndi dung nhu sau:

1. Giao UBND huyén Bén Cau td chitc hop rit kinh nghiém véi cac co
quan chuyén mon co lién quan trong cong tac tham dinh ho so chuyén nhuong,
nhin chuyén nhuong quyén su dung dit tir c4 nhan sang to chirc khong ding
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tham quyén dbi véi trudng hop hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba

Nguyén Thi Tu va 6ng Nguyén Vin Giao va Cong ty TNHH Xuat nhdp khau
bao bi Trang Bang.

2. Pbi v6i S& Tai nguyén va Moi trudng

- Lanh dao ’SC')' trién khai Két luan thanh tra dén co quan chuyén mon
(Phong Quan ly dat dai), rat kinh nghiém trong cong tac tham muu UBND tinh
thu hoi dat; cho thué dat d6i voi Cong ty TNHH Xuat nhip khau bao bi Trang
Bang con ton tai: Tham muu UBND tinh thu hoi dat ciia ho ho gia dinh, ca nhin
(ba Nguyén Thi Tu va 6ng Nguyén Vian Giao) va cho Cong ty TNHH Xuét nhép
khau bao bi Trang Bang thué dét chua ding quy dinh cua Luat Dat dai nam 2003.

- Tham muu UBND tinh thu hoi dat v giao dét cho Ban quan 1y Khu kinh
té tinh t6 chirc xay dung khu kinh t€ theo quy dinh, cu thé:

+ Thu hdi dién tich 23.908,4 m’ thira dht sb 104, to ban dd sb 67 tai 4p
Thuén Tay, xa Loi Thuén, huyén Bén Cu, tinh Tay Ninh da dugc UBND tinh cho
Cong ty TNHH Xuat nhép khau bao bi Trang Bang thué tai Quyet dinh s6 21 1/QD-
UB ngay 01/6/2006 dé x4y dung Nha may san xuat do6 go xuat khau.

+ Ly do: Thu hdi dét theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 65 Luat Dit dai
nam 2013.

3. Di v6i Vin phong ding ky dt tinh - Chi nhanh Bén Cau:

T chirc hop rat kinh nghi¢m trqng viéc @éc nhan du di‘éu kién chuyén
nhuong quyén sur dung dat trong Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat;
thuc hién chiqh 1y bi‘én dong trén trang 4 Giay ching nhan quyén st dung dat
khong dang tham quyén. _

Trén day la két lufn thanh tra viéc quén Iy, sir dung dat d6i voi Cong ty
TNHH Xuét nhap khau bao bi Trang Bang tai khu dat 23.908,4 m?, toa lac ap
Thuan Téy, xa Loi Thuén, huyén Bén Cau, tjnh~Tz’iy ,Ninh’dﬁ duoc UBND tini}
cho thué dé xdy dung nha miy sin xuat do go xuat khau tai Quyét dinh so
212/QD-UBND ngay 01/6/2006./.

Noi nhin: 4_{_/_#

- UBND tinh (B/c);

- Thanh t:ra'tinh_(biét);

- UBND Bén Ciu (thuc hién);

- Vin phong DKPD tinh - CN Bén Chu (thyc hién);
- Ban GP So;

- Lwu VT S¢, TTra.

idu Cong Minh




