SO TAINGUYEN VA MOI TRUGNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Doe lap - Tw do - Hanh phiic
$6: A6 rmB-TTPTOD Téy Ninh, ngeyy 34 thing 03 nim 2023
THONG BAO

YI‘:‘: viéc lya chon t6 chire d4u gid tai san ddi véi quyén sty dung 1.436,6m?
dit thye hién du 4n trong linh vue thwong mai, dich vu tai Phwong 1, thanh
pho TAy Ninh, tinh Tay Ninh

Can ctt Luat Pau gié tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can cir Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 ndm 2017 cta Bo Tai
chinh quy dinh khung thu lao dich vu d4u gid tai san theo quy dinh tai Luat, diu 214 tai
san; Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21 thang 12 nam 2020 ctia B Tai chinh stia
doi, bd sung mét sé didu cia Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nim 2017
cua B¢ truong Bo Tai chinh quy dinh khung tht lao dich vu du gid tai san theo quy
dinh tai Luat, ddu gia tai san;

Can ctr Thong tu sb 02/2022/TT-BTP ngay 08 thing 02 ndm 2022 ctia Bd Tu
phap vé viée huéng dan lua chon & chic ddu gid ti san va can cir Cong van sb
1949/BTP-BTTP ngay 14 thang 6 nim 2022 cia B Tu phép vé viée trién khai Thong
tu s0 02/2022/TT-BTP;

Can cit Quyet dinh s6 29/2020/QDP-UBND ngay 27 théang 7 nam 2020 cia UBND
tinh vé& viéc ban hanh Quy dinh ddu gia quyén st dung dét dé giao dat c6 thu tién str
dung dét hodc cho thué dat trén dia ban tinh Tay Ninh; Quyét dinh sé 41 1/Qb-UBND
ngay 18 thang 02 nam 2022 ctia UBND tinh vé viéc ban hanh Quy trinh thuc hién d4u
gid quyén sir dung dt theo Quyét dinh sb 29/2020/D-UBND ngay 27 thang 7 ndm
2020 cia UBND tinh Tay Ninh;

Can ctt Quyét dinh s 1832/QD-UBND ngy 24 thang 9 nam 2012 ctia UBND
tinh Tay Ninh vé viéc thu hdi 1.436,6m? dét tai Khu pho 1, Phuong 1, thanh phé Tay
Ninh thugc quyén quan Iy cta Hoi dong dau gia quyén str dung dat tinh va giao cho
Trung tAm Phat trién quy dat tinh dé t6 chiie ban diu gia quyén st dung dat;

Cain ctt Quyét dinh s6 2400/QP-UBND ngy 25 thang 11 nam 2022 ctia UBND
tinh vé& viéc phé duyét hé s6 diéu chinh gid dat 1am co s& xéc dinh gia khoi diém dé
déu gia cho thué quyén st dung 1.436,6m? dat tai Khu phé 1, Phuong 1, thanh phé
Tay Ninh, tinh Tay Ninh;

Cin cir Quyét dinh s6 2496/QP-UBND ngiy 08 thang 12 nam 2022 ctia UBND
tinh vé viéc phé duyét gid khoi diém déu gia cho thué quyén sir dung 1.436,6m? dat tai
Khu pho 1, Phuong 1, thanh phé Tay Ninh; '

Cén er Quyét dinh s6 204/QD-UBND ngay 03 thing 02 nim 2023 cia UBND
tinh vé viéc phé duyét Ké hoach st dung dat nam 2023 thanh phé Téy Ninh;



Can ctr Quyét dinh sb 344/QB UBND ngay 24 thang 02 nam 2023 cua UBND
tinh v& viéc Phé duyét Phuong an diu gié st dung 1.436,6m? dét thuc hién du an trong
[inh vye thuong mai, dich vy tai Phudng 1, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh;

Cén ctr Quyet dinh so 735/Qb-UBND ngay 24 thang 03 nam 2023 ctia UBND
tinh vé viée ddu gid quyén sur dung 1.436,6 m* dit thuc hién du 4n trong linh vuc
thuong mai, dich vu tai Phu’o‘ng 1, thanh phd T4y Ninh, tinh Ty Ninh;

Thuc hién Ké hoach so 139/KH-TTPTQD ngay 28 thang 03 nam 2023 cua Trung
tim Phat trién quy dat tinh vé t6 chtic d4u gid quyén st dung 1.436,6m? dt thuc hién du
an trong Iinh vuyc thuong mai, dich vu tai Phuong 1, thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh,
dugc Lanh dao S¢ Tai nguyén va Moi truong phé duyet ngay 28 thang 03 nam 2023;

Tmng tam Phét trién qu§ dét tinh Tay Ninh thong bao Ve viéc lua chon t6 chue
déu gi4 tai san trong va ngoai tinh tham gia thyc hién viéc t6 chic ddu gia quyén st
dung khu dat trén nhu sau:

L. Dic diém khu dit:

- Dién tich khu dét ddu gid: 1.436,6m? (theo Ban trich do chinh Iy bin do dia
chinh s6 1612/SP-TL, ty 1¢ 1/1000 do Viin phong ding ky dat dai tinh thuée Sé Tai
nguyén va Moi truong Idp ngay 26/7/2012).

- Vi trf khu dat: Tai Khu ph 1, Phuong 1, thanh phé TAy Ninh, tinh Tay Ninh,

- Nguén gbe dat: Thu héi dat ctia Hoi dong déu gia quyen sir dung dat tinh va
giao cho Trung tim Phat trién quy dat tinh dé t6 chic ban déu gia quyén st dung dét,

- Muye dich sir dung dat: Dt thuong mai dich vu

- Hinh thire thué dét: Nha nude cho thue dat tra tién thué dét mot 14n cho ca thoi
gian thué théng qua hinh thic déu gia quyén st dung dét.

- Thoi han cho thué dat: 50 nam, k& tr ngay co Quyet dinh cong nhan két qua
tring déu gid quyén str dung dat hoic Quyét dinh cho thué dat.

- Gid khoi diém déu gia khu dat: 78.930.294.000 dong/khu dat (Bang chit: Bay
muoi idm ty, chin tram ba muoi triéu, hai tréim chin miweoi bon ngan dong trén khu dat).

IL Tiu chi xét chon to chite d4u gia:

Cac t6 chire dAu gia tai san phai dap uing céc tiéu chi quy dinh nhu sau:
- Khoan 4 Piéu 56 Luat DAu gia tai san ngay 17/11/2016;

- Thong tw s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ctia Bo Tu phép;

- Khoan 3 Piéu 12 Quy dinh déu gia quyén st dung dét dé giao dat ¢ thu tién sur
dung dat hodc cho thué dt trén dia ban tinh Tay Ninh ban hanh kém theo Quyét dinh s6
29/2020/Qb-UBND ngay 27/7/2020 ctia UBND tinh;

Cu thé nhu sau:

) MUC TOI
g NOIDUNG PA
I | Co sé vt chit, trang thiét bi can thiét bio dim cho vige dau gid doi véi 23
loai tai sin diu gia
1 | Cosé vt chiit bio dim cho vige ditu gid 11




&
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Co tru sé on dinh, dia chi vo rang ‘kém-‘theo thong iin lién hé (sﬁ’ dién 6
thoai, fa, dic chi thie dién .. )
1.2 | Piadiém bdn, tiép nhdn ho so tham gia ddu gic dugce bo i ¢ vi trf cong khai, 5
thudin tién
2 | Trang thiét bi can thidt bio dim cho vige diu gid
2.1 | Cé mdy in, mdy vi tinh, mdy chiéu, thimg dung phitu ira gid bao dim an 4
foan, bédo mdt va cdc Phitomg tign khdc bao dém cho vige dau gid
22 | Céhe thcfng camera gidm sct hodic thiét bi ghi hinh tai noi bon, tiéln nhin ho 4
50 tham gia dau gid; noi 16 chire cude dau gid
3 | Cétrang théng tin dién tie dang hogt dpng 2
4 | Di duge co quan ¢é tham quyén Phé duyét di diéu kign thyee hign hink 1
thite ditu gid truce tuyén
5 | C6 noi luu triv ho so ditu gid 1
Il | Phuong dn d4u gis kha thi, hidu qua (Thuyét minh dAy di cdc ngi dung 22
trong phuong an)
1 | Phuong dn diu gid dé xudt vige o cluic diu gid diing quy dinh ciia phdp 4
Iudt, bio dim tinh cong khai, minh bach, khdch quan
2 | Phuong dn diu gid dé xudt thoi gian, dia diém bdn, tiép nhan 6 so tham 4
gia diu gid, dia diém 10 chitc cupe ditu gid, budi cong bo gid thugn lpi cho
nguoi tham gia diu gid; hinh thire diu gid, budc gid, sé vong diu gid cé
1l ki thi vi hidu qud cao
3 | Phuong dn diiu gid dé xubst cdch thire bio mit théng tin, chong thing 4
dong, dim gid
4 | Phuong dn diu gid dé xuit thém cdc dia diém, hinh thite niém yé, thong 4
bdo cong khai khdc nhim ting nuic dp pho bién thong tin diu gid
5 | Phuong dn diu gig dé xudt gidi phdp bio dim an todn, an ninly trit i 3
cho vige 15 chike thyre hign diu giG
6 | Phuong dn diu gid dé xutt cic gidi phdp gidgi quyét cic tinh huong phit 3
sinh trong qud trinh 6 chire thyce hién vige diu gid
II | Niing Iyc, kinh nghiém va uy tin ctia to chute dAu gi ti san 45
1 | Trong ném trudc lidn ké di thee hign hop dong dich vu ditut gidt cing logi 6
14i sin véi tai sin du kién dua ra diu &id (18 cluic daiu gid tai san ligt ké 1t
cd cde cupe diu gid tal sin di th we hign. Nguoi cd tii san khéng véu ciu
ngp bén clinh hogc bin sao hop dong)
Chi chon chim diém mdt trong cde tidu chi L1, 1.2, 1.3, 1.4 hoiic 1.5 vi
cin civ theo muc 3.3 va 3.6 chia Cong vin 194%BTP-BTTP ngay
14/6/2022,
L1 | Dudi 03 hop déng (bao 26m trieong hop khong thiee hién hop dong néo) 2
1.2 | Tir 03 hop dong dén duwdi 10 hop déng 3
1.3 | T3 10 hop dong dén duwdi 20 hop dong 4
1.4 | Tir 20 hop dong dén dudi 30 hop dong 5
L5 | Tir 30 hop dong tré len ]




2 | Trong nim truée lién ké di té chire din gid thanh cdc cupc diu gid cing 18
logi tai san voi tai sin dy kién dwa ra diu gid co mute chénh léch trung
binh giita gid triing dau gid so véi gid khoi diém (16 chite diu gid tai sdn
ligt ké tat cd cdc cude diu gid tai sin da thie hién. Nguoi cé tai san khong
Yéu ciu ndp ban chinh hogc bin sao hop dong)
Chi chon cham diém mpt trong cdc tiéu chi 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 hoiic 2.5 va
cin cit theo muyc 3.4 ciia Cong vin 194%BTP-BTTP ngay 14/6/2022.
2.1 | Dudi 20% (bao gom trieomg hop khong cé chénh Iéch) 10
2.2 | Tir 20%) dén dudi 40% 12
2.3 | Tir 40% dén duéi 70% 4
24 | Tir 70% dén duci 100% 16
25 | Tir 100% tré lén 18
3 | Thoi gian hogt dpng trong linh vuc diu gid tai sin tinh tiv thoi diém co 3
Quyet dinh thanh Iip hodc duwgc cap Gidy ding ky hoat dpng (Gidy chimg
nhin ding ky kinh doanh dbi véi doanh nghiép dau gid tai sin duoc
thanh Iip trude ngay Lugt Ditu gid tii sin cé hiéu luc)
Chi chon cham diem mpt trong cdc tiéu chi 3.1, 3.2 hogc 3.3 va cdn civ theo
muc 3.5 ciia Cong vin 194%/BTP-BTTP ngay 14/6/2022.
3.1 | Dudi 03 nim 3
3.2 | Tir 03 ncim dén duci 05 nim 4
3.3 | Tir 05 nam tré lén J
4 | So lugng ditu gid vién ciia (6 chire diu gid tai sian 3
Chi chon chim diém mdt trong cdc tiéu chi 4.1, 4.2 hoiic 4.3
4.1 | 01 dau gic vien Y
4.2 | Tir 02 dén de6i 05 diu gic vien 2
4.3 | Ter 05 ddu gici vién tro lén 3
5 | Kinh nghigm hanh nghé ciia diu gid vién ciia t6 chic diu gid tai sin 4
(Tinh tiv thoi diém duge cap Thé diu gid vién theo Nghi dinh
56 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé bin diu gid tai sin
hodc ding ky danh sdch diu gid vién tgi S Tuw phdp theo Nghi dinl
56 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phit vé bin diu gid tii sin
hogic Thé diu gid vién theo Lugt Déu gid tai sin)
Chi chon cham diém mét trong cdc tiéu chi 5.1, 5.2 hogc 5.3
5.1 | Khong c6 ddu gid vien ¢6 thoi gian hamh nghé tir 03 ném tré lén 2
5.2 | Tir 01 dén 02 déu gic vién c6 thoi gian hanh nghé tir 03 nam 1ré len 3
5.3 | Tir 03 déu gidivien tré Ien c6 thoi gian himh nghé tir 03 nam tré lén 4
6 | Nop thué thu nhdp doanh nghiép hodc dong gép vao ngin sich Nha nude o]
trong nam tridc lién ke, triv thué gid tri gia ting
Chi chon chiim diém mpt frong cdc tiéu chi 6.1, 6.2, 6.3 hodic 6.4
6.1 | Dudi 50 tri¢u dong 2




0.2 | Tir 50 trigu dong dén dui 100 trigu dong 3

6.3 | Tir 100 trigu dong dén dudi 200 tricu dong 4

6.4 | Tir 200 trigu dong tré lén 5

7 | Dji ngii nhan vién lam vige theo hop dong lao dong 3
Chi chon chim diém mt trong cdc tiéu chi 7.1 hogic 7.2

7.1 | Dudi 03 nhan vién (bao 20m truong hop khong cé nhan vien nao) 2

7.2 | Tir 03 nhan vién ré Ien 3

8 | C6 nguvi tip sw hanh nghé trong to chitc diu gid tai sin trong nim trude 1
lién ké hodic nim ngp hé so ding ky tham gia Iya chon

IV | Thii lao dich vu d4u gid, chi phi diu gi4 tai san phu hop 5
Chi chon chim diém mt trong cdc tiéu chi 1, 2 hogc 3

1 Bﬁng muic thit lno dich vu diu gid theo quy dinh cita B3 Tai chinh 3

2 | Gidm dudi 20% nuic ti da thit lao dich vu ditu gid (khong dp dung déi véi 4
mue thit lao phan trim trén phan chénly Ich gid tri tii sin theo gid triing
dau gid voi gid khoi diem theo quy dinh ciia B9 Tai chinh)

3 | Gidm tiv 20% tré' Ién mirc i da thir lao dich vy diu gid (khéong dp dung 5
doi voi mute thit lao phan triim trén pltan chénh Iéch gid itai  sdn theo
gid triing diu gid véi gid khoi diém theo quy dinh ciia Bo Tai chinh)

V| Tiéu chi khic pha hop véi tai sin ddu gia do ngudi ¢6 tai sin ddu gis 5
quyét dinh (ciin ¢t theo muc 3.87 ciia Cong viin 1949/BTP-BTTP ngay
16/6/2022.)

1 16 chike diu gic chuyén nghiép cé tru sé chinh trén dia ban tinh Tdy Ninh, ¢6 1
gidy Cam keét khdng vi pham Irong hoat dong dau gid tai sam, Phot hop (ot véi
cdc phien dau gid trude da thiee hién var dinh gid cdc tiéu chi khdc phit hop
cuia logi tai san ney

2| C6 kinh nghiém thuc hién viée 16 chite 13 el ddu gic quyén sir dung dat doi 3
voi Trung tam Phdt trién qup ddt tinh Tdy Ninh (dinh kém bién ban diu gid
va hop dong da thuc hién trong 12 thang gan nhat)

3 | Cung cdp nhiéu nhit cac hop dong 16 chite din gid quyén sir dung dat da ky 1
VOi Trung tdm Phdt trién qup ddt tinh T ay Ninh

Tong s6 diém 100

VI | C6 tén trong danh sich ciic t6 chie diu gid tai sdn do B§ Tuw phsip cong
b6

1 | C6 tén trong danh sich 15 clive diu gid tai sin do By Tu phip cong bo Dii diéu kién

2 | Khong cé tén trong danh sdch 3 chire diu gid tai san do Bj T phip cong | Khéong dii
bo diéu kign

X o -
II1. Ho so diing ky:

Nop 01 bd hd so dang ky tham gia gom:
- Vn ban dé nghj dugr thyc hién t chie déu gid khu dat;




- Ho so néng luc, kinh nghiém ctia t6 chie dau gia tai san theo muc II.

IV. Thoi gian, dia diém:

- Thoi gian nhan hd so: Tir ngay déng thong béo dén 16 gioy ngay 13/4/2023 (Thi
nam).

- Dia diém ndp h(:?) so: Trung tam Phat triép quy dat tinh TAy Ninh (Dia chi: S6 606
Duong 30-4, Khu pho 5, Phuong 3, thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh - Trong khudn
vién S¢ Tai nguyén va Moi truong Tay Ninh).

- Dién thoai: (0276) 3818101- 3815559.

- Emai: ttptqd-sotnmt(@tayninh.gov.vn.

Trung tm Phat trién qu§ dét tinh Tay Ninh thong bio va rt mong nhén dugc sur

hop tac ctia Quy don vi.

Tréan trong./.

ntrong it

Noi nhin:

- BGD S& TNMT (ble);

- Ding Cng TTPGQG; Cong TTDT S& TNMT:
- BGD Trung tam;

- Luu: VT, P.BT-GPMB&QLQD.



