UBND TINH TAY NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 5357/STNMT-PQLPD Tay Ninh, ngay 04 thang 9 ndm 2024

VIV trién khai Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024
cua Chinh phu quy dinh vé gia dat.

Kinh gui: o
- Céc s0, ban, nganh, doan thé cap tiQh;
- UBND céc huyén, thi x4, thanh pho.

Ngay 27/6/2024, Chinh phu ban hanh Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP quy
dinh vé gia dat. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay Luat Dat dai 2024
c6 hiéu lyc thi hanh (ngay 01/8/2024).

Thuc hién y kién chi dao ctia UBND tinh tai Cong van s6 5675/VP-KT
ngay 02/7/2024 vé viéc trién khai thuc hién Nghi dinh quy dinh vé gia dat.

Pé thuan loi cho cac s6, ban, nganh, doan thé cép tinh; UBND cac huy¢n,
thi x4, thanh phd trén dia ban tinh trong cong tac lién quan dén gia dat, S¢ Tai
nguyén va Moi truong dé nghi cac co quan, don vi, dia phuwong quan tim trién
khai thuc hién t6t mot sd nodi dung sau:

1. V@ cong tac trién khai, quan triét

Kip thoi trién khai, quan triét cac ndi dung tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-
CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu cho can b0, cong chtic, vién chirc, ngudi lao
dong thudc pham vi nganh, linh vyc phu trach dé nim bat kip thot cac quy dinh
moi1 duge quy dinh nham phuc vu tdt cho viéc tham muu cong tac lién quan dén
gia dat.

2. Mt s0 ¥ chinh dwoge quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 cua Chinh phu

Nghi dinh ndy quy dinh cu thé trinh ty, ndi dung xac dinh gia dat theo 4
phuong phép gdom so sanh, thu nhap, thing du, hé sb diéu chinh gia dat.

Phwong phdp so sinh: dugc thyc hién bang cach diéu chinh mirc gia cua
cac thira dat c6 cung muc dich sir dung dét, twong dong nhét dinh vé cac yéu td
c6 anh huéng dén gid dat di chuyén nhuong trén thi trudng, di trang du gia
quyén str dung dat ma nguoi triing dau gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo
quyét dinh tring dau gia théng qua viéc phan tich, so sanh cac yéu t6 anh huong
dén gia dat sau khi da loai trir gia tri tai san gin lién voi dat (néu cd) dé xac dinh
gia cta thira dat can dinh gia;

Phwong phdp thu nhdp: duge thuc hién bang cach 1ay thu nhap rong binh
quan nam trén mot dién tich dat chia cho 13i sut tién gui tiét kiém binh quan cua
loai tién giri bang tién Viét Nam ky han 12 thang tai cic ngan hang thuong mai
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do Nha nudc nam giit trén 50% von diéu 18 hoic tong sd ¢d phan c6 quyén biéu
quyét trén dja ban cap tinh ctia 03 nim lién ké tinh dén hét quy gan nhat c6 sd
liéu trude thoi diem dinh gia dat;

Phwong phdp thing dw: dugc thuc hién bang cach lay tong doanh thu phét
trién wéc tinh trir di tong chi phi phat trién udc tinh cia thira dat, khu dat trén co
s& su dung dat c6 hiéu qua cao nhét (h¢ sb st dung dat, mat do xay dung, $6
tang cao tdi da cta cong trinh) theo quy hoach st dung dit, quy hoach chi tiét
xay dung da dugc co quan c6 thim quyén phé duyét;

Phwong phdp hé so diéu chinh gid dit: duoc thyc hién bang cach 1ay gia
dat trong bang gia dat nhan voi hé sé diéu chinh gia dat. Hé s6 diéu chinh gia dat
dugc xac dinh thong qua viéc so sanh gia dét trong bang gia dat véi gia dat thi
truong.

* Ve cdc yéu té dnh hwéng dén gid dit: Nghi dinh quy dinh cu thé cac yéu
t6 anh huong dén gia dat:

Theo d96, cac yéu t6 anh huong dén gia dat dbi voi dat phi nong nghiép, bao
gom:

a) Vi tri, dia diém cua thia dat, khu dat;

b) Piéu kién vé giao thong: do rong, két cdu mit duong, tiép giap vai 01
hodc nhiéu mit duong;

C) Diéu kién vé cép thoat nudc, cép dién;

d) Dién tich, kich thudc, hinh thé cua thira dat, khu dat;

d) Cac yéu t6 lién quan dén quy hoach xdy dung gém: hé sé sir dung dat,
mat d6 xay dung, chi gidi xay dung, gi6i han vé chiéu cao cong trinh xay dung,
gidi han sb ting ham duoc xdy dung theo quy hoach chi tiét xay dung da duogc
co quan nha nude ¢6 tham quyén phé duyét (néu co);

e) Hién trang moi truong, an ninh;

g) Thoi han sir dung dat;

h) Cac yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phu hop véi diéu kién thyc té,
truyén thong vin héa, phong tuc tip quan cua dia phuong.

Céc yéu té anh huong dén gia dat d6i voi dat nong nghiép, bao gom:

a) Nang suit cay trong, vat nudi;

b) Vi tri, dac diém thua dat, khu dat: khoang cach gﬁn nhat dén noi san
Xuit, tiéu thu san phém;

C) Diéu kién giao thong phuc vu san xuét, tiéu thu san phém: do rong, cép
duong, két cAu mit duong; diéu kién vé dia hinh;

d) Thoi han st dung dét, trir dat nong nghiép dugc Nha nudce giao cho hd
gia dinh, c4 nhan theo han mirc giao d4t nong nghiép, dat nong nghiép trong han
mirc nhin chuyén quyén thi khong cin cir vao thoi han sir dung dat;
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d) Cac yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop voi thuc té, truyén théng
van hoda, phong tuc tdp quan cua dia phuong.

Nghi dinh néu r6: Can cu tinh hinh thuc té tai dia phuong, td chirc thuc
hién dinh gia dat dé xuat dé S Tai nguyén va Moi trudng chi tri, phdi hop véi
cac SO, nganh co lién quan tham muu, trinh Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh
cu thé cac yéu t6 anh huong dén gia dat, mic do chénh 1éch téi da cua ting yéu
td anh huong dén gia dat dé xac dinh muc tuong ddng nhat dinh, cach thic diéu
chinh ddi véi timg mirc d6 chénh léch cia timg yéu té anh hudong dén gia dat.

Truong hop Uy ban nhan déan cdp tinh chua quy dinh cu thé hoic quy dinh
con thiéu cac yéu tb anh hudng dén gia dat, mic d6 chénh 1éch tbi da cua timg
yéu t6 anh huong dén gia dat, cach thirc didu chinh ddi voi timg muc d6 chénh
léch cua timg yéu t6 anh huong dén gia dat thi to chtc thuc hién dinh gia dat dé
xuat cu thé trong bao cdo thuyét minh xay dung phuong an gia dat d¢é Hoi dong
tham dinh gia dat xem xét, quyét dinh.

S Tai nguyén va Moi truong chuyén tai toan van ndi dung Nghi dinh sb
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat dén cac so,
ban, nganh, doan thé cép tinh; UBND céac huyén, thi xa, thanh phé biét, trién
khai thuc hién./.

(Pinh kém Nghi dinh sé 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii
quy dinh vé gid dat).

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhu trén; K p -

. UBND fish (b/o): PHO GIAM POC
- BGD S¢;

- Cac phong, don vi thugc STNMT (t/h);
- Bang website So;
- Luu: VP So.

(Nguyen)

-
Lé Quang Dinh



		2024-09-04T07:35:10+0000
	Not specified


		2024-09-04T07:37:24+0000
	Not specified




