UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TAY NINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
sé: 1992 JUBND-KTTC Tay Ninh, ngay R0 thang 7 nam 2016,

V/v: Tiéu chi moi goi diu tu du 4n

bao gdm t& hop cong trinh chinh va

cdc cong trinh phu (Shophouse) cé
tinh chét thuong mai, dich vu.

Kinh gui: :
- S& K& hoach va Dau tu;

- S¢ Tai nguyén va Mot truong;

- S& Vin hoa, Thé thao va Du lich;
- S& Tai chinh;

- S& Cong Thuong;

- S¢& Xay dung;

- UBND Thanh phé Tay Ninh.

Xét dé nghi cua So Ke hoach va Pau tu tai To trinh 50 185/TTr-SKHDT
ngay 19 thang 7 nam 2016 vé viéc Tiéu chi dau gid quyén sir dung dat dé thuc
hién du 4n dau tu tai khu dat Bao tang tinh,

Uy ban Nhén dén tinh thdng nhat nhu sau:
I. MUC PiCcH

Tiéu chi nay lam co s¢ cho viéc moi g01 nha dau tu co di nang luc vé tai
chinh, kinh nghi¢m tham gia dau gia quyén sir dung dat dé trién khai xay dung,
quan ly va khai thac du an bao gdm tb hop cong trinh chinh va cac cong trinh phu
(Shophouse) ¢6 tinh chat thwong mai, dich vu tai phudng 3, thanh phé Tay Ninh,
tinh Tay Ninh (khu dit Bao tang tinh).

. CAC YEU CAU CO BAN CUA DU AN

1. Quy mé dién tich dit: 21.802,0 m?, tir c4n nhu sau:

- Phia Péng : Giap dat dén;

- Phia Tay : Giap duong 30-4, 16 gidi 38 m;

- Phia Nam : Giap duong Lé Duan, 16 giéi 30 m;

- Phia Bic : Gidp dudng Truong Tung Quan, 16 gi6i 19 m.
2. Cac khu chirc nang cia dy an

Dy an bao gbm t6 hop cong trinh chinh va céc cdng trinh phu (Shophouse)
co tinh chat thuong mai, dich vu.
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3. Tong mirc diu tw cia diy 4n

Téng mirc dau tu cia du &n t6i thidu khong thdp hon 700 ty ddng.

4. Phwong 4n sir dung dat

- Dién tich khu dat l4p quy hoach: 21.802,0 m*.

- Quy hoach 04 16 dit Shophouse (SH1, SH2, SH3, SH4) dién tich 9.695,2
m?, chiém ty 1€ 44,5 % tong dién tich khu dat.

- Quy hoach trung tam thuong mai dich vu va khach san tai goc duong 30 -
4 va duong Lé Duan dién tich 6.014,5 m?, chiém ty 1€ 27,6 % tong dién tich khu

dat;

- Quy hoach céc tuyénq dudng giao thong cong cong, 1§ gidi 13 m (mat
dudng 7 m, via hé 2 x 3 m), téng dién tich dét giao théng 6.092,4 m?, chiém ty 1¢

27,9% téng dién tich khu dat:

- Co cau str dung dat nhu sau:

STT Chi tiéu k¥ thuat Ma loai | Diéntich | Ty 1é | MDXD | Téng
dat (m®) | (%) | téida cao
(%) (tang)
1 | Dién tich dat Shophouse | ODT 9.6952 | 44,5| 100 4
Shophouse SH1 3.000,5
Shophouse SH2 3.008,5
Shophouse SH3 1.814,6
Shophouse SH4 1.871,6
2 IDién tich TMDV va| TMD | 6.014,5| 27,6| 80 >9
khach san
3 | Dién tich giao thong DGT 6.0924 | 27,9 - -
Téng 21.802,0 | 100

5. Céc chi tiéu quy hoach, kién triic

5.1. Lo gioi, khoang Iui, d§ vuon ban cong:

- Puong 30-4, 10 gi6i quy hoach 38 m, khoang lui déi voi cong trinh
thuong mai, dich vy, khach san > 10 m (tinh dén mat ding chinh céng trinh);
khong quy dinh khoang Iui doi v6i Shophouse. Cho phép vuon ban cong ra ngoai

chi gidi dudng do to6i da 1 m.




- Puong Lé Duan, 16 giéi quy hoach 30 m, khoang lui ddi voi cong trinh
thuong mai, dich vy, khach san > 6 m (tinh dén mét ding chinh cong trinh). Cho
phép vuon ban cong ra ngoai chi gigi duong do téi da 1 m.

- Pudng Truong Tung Quén, 1§ gi6i quy hoach 19 m, khong quy dinh
khodng lui doi voi Shophouse. Cho phép vuon ban cong ra ngoai chi gidi dudng
do toi da 1 m.

5.2. Mat do xay dung:

- Mat d6 xay dung khu dat thuong mai dich vu < 80%.
- Mat d6 xay dung khu dat Shophouse 100%.

5.3. Tang cao, chiéu cao xay dung, cao d6 xdy dung:

- Téang cao, chiéu cao xay dung:

+ Déi vai cdng trinh thuong mai, dich vy, khach san > 9,t§.ng, co téng ham,
truong hop chiéu cao cong trinh > 45 m phai xin y kién B§ Quoc phong;

+ Péi voéi Shophouse 4 tang (chiéu ‘cao cdc tAng tuan thu theo Quy ché
quan ly quy hoach kién tric do thi thanh pho Tay Ninh).

- Cao d6 xay dung: Theo cao dd quy hoach do thi duoc duyét.
5.4. Hinh thtrc kién trac, vat ligu:

Kién tric hién dai, sir dung mau sac, vat liéu trang nha phu hop véi canh
quan khu vuye.

5.5. Yéu ciu vé ha tang k¥ thuat

- Chi tiéu cip nudc : 150 lit/ngudi/ngay.

- Chi tiéu thodt nude thai : 80% lugng nude cap.

- Chi tiéu cép dién : 1500 KWh/nguoi/nam.

6. Thiét ké do thi

Thiét ké d6 thi duoc thiét ké, thim dinh trong giai doan lap du an.
7. Quy hoach ha ting ky thuit

Quy hoach ha ting k¥ thuat két ndi vdi céc truc dudong duge thiét ké va
tham dinh trong giai doan lap du an.

8. Thoi han cho thué dit, giao dat

- Thoi han cho thué dat: 50 ndm ké tir ngay ¢6 Quyét dinh cho thué dat.
- Thoi han giao dat: Lau dai.

9. Gi4 khéi diém tb chirc ddu gia quyén sir dung dat



9.1 Bbi véi dat Trung tam Thuong mai Dich vu va Khéach san, dién tich
6.014,5 mzf Gia khoi diem dau gia quyén stir dung dat theo hinh thirc thué dat tra
tien thué dat hang nam la 1.022.197.363 dong/nim.

9.2 DOI v6i dat quy hoach Shophouse, dién tich 9.695,2 m Gié khoi diém
diu gid quyén str dung dat theo hinh thirc giao dit c¢6 thu tién st dung dt 1a
74.180.203.200 dong/toan chu ky dw an.

9.3 Bbi véi dit giao thong cong cong, dién tich 6.092,4 m?: nha dau tu sau
khi trang déu gia dm v6i 02 loai dat néu trén c6 trach nhiém dau tu xay dung
hoan chinh ha tang vé giao théng theo quy hoach, sau d6 ban giao cho Nha nuéc
quan ly, str dung chung.

IIL. TIEU CHI LUA CHON NHA PAU TU THAM GIA DAU GIA

Nha dau tu duoc lua chon tham gia ddu gia quyén sir dung dat dé thuc hién
du 4n bao gom t0 hgp cdng trinh chinh va cac cong trinh phu (Shophouse) co6 tinh
chat thwong mai, dich vu phai dap ting céc tiéu chi cu the nhu sau:

1. Kinh nghiém trién khai thwe hién du 4n

Nha dau tu chimg minh da c¢é kinh nghiém la chii dau tu hodc dang trién
khai xdy dung hodc dé hoan thanh dau tu xay dung hodc dang quan 1y it nhat 01
du 4n T6 hop Trung tim thuong mai - khach san 5 sao cong trinh Shophouse
(hodc cong trinh nha ¢ thap ting) c6 quy mo 10.000 m? san trd 1én: nha dau tu
cung cap cdc tai liu chimg minh ndi dung nay théng qua Gidy ching nhan dau tu
hodc quyét dinh phé duyét két qua tring déu gia thuc hién du an hodc Giay phép
xdy dung, van ban thoa thuén chi tiéu quy hoach, ban v& quy hoach ty 1¢ 1/500
duge co quan nha nude cb thim quyén phé duyét (néu khong dap tmg thi ho SO
khong hop 18).

2. Chitng minh niang lye tai chinh

2.1. Nh& dau tu tham gia ddu gia phai c6 von dicu 1¢ dang ky tai Gidy
ching nhan ding ky doanh nghiép t6i thiéu la 1.000 ty dong.

2.2. Nha dau tu khi ndp hd so tham gia ddu gia phai chimg minh vén cha
so hiru tai thoi diém bao céo tai chinh ¢ kiém toan nam 2015 khong théap hon
20% tdng mirc dau tu ctia du an; dong thoi phal gui kém khai toan tong murc dau
t cta du 4n dé 1am co s& xem xét, danh gia ning lyuc tai chinh (néu khong dép
tmg thi hd so khong hop 1€).

2.3. Nha ddu tu tham gia dau gia phai c6 tinh hinh tai chinh doanh nghiép
lanh manh, du nang luc dé thuc hién du an, cu thé két qua hoat dong kinh doanh
03 ndm lién tiép phai c6 1ai, khong c6 16 iy ke (khi np hd so, nha dau tu cung
cip bao céo tai chinh c6 kiém toan 03 nam gan nhat dé chimg minh dap ting néi
dung nay).



2.4. Phan vén con lai 80% téng murc ddu tr cia du 4n duge nha dau tu
chirng minh thong qua 01 trong 02 phuong an sau:

- Nguodn von tu ¢6 ctia nha dau tu: duogc chimg minh bang lgi nhuén tir san
xuat kinh doanh thé hién trong bado cao tai chinh cé kiém toan cia 03 nidm gan
nhat hodc xac nhén s6 du tai khoan trong ngan hang.

- Ngudn vén cung hop tac dau tu hodc vén vay: dugc ching minh thong
qua van ban ghi nhé vé vige gép vén hop téc dau tu cuia cac nha dau tu, dong thoi
mdi nha dau tu _phai chirng minh ngudn von tu ¢ cua minh; hodc vén ban xac
nhan cho vay v6n ciia ngén hang hoic gidy cam két cho vay von ciia cac té chirc
tai chinh trong va ngoai nudc.

3. Tién d) trién khai thwe hién du 4n

Nha dau tu ¢6 vin ban cam két vé tién do trién kl}ai xdy dung hoan thanh
va dua du an vao hoat dong trong thoi han 12 thang ké tir ngay dugc giao mait
bang dé thuc hién du an va co6 du diéu kién khaoi cong xay dung.

IV. TO CHUC THUC HIEN

Giao S¢ Tai nguyen va Mbi truong cha tri, phdi hop céc So, nganh lién
quan théng béo rdng rai trén cdc phuong ti¢n thong tin dai ching dé kéu goi dau
tu va tham muu UBND tinh thu tuc d4u gia thuc hién du 4n ding quy dinh./.

Noi nhinf, KT.CHU TICH
- Nhu trén,” 7 , PHO CHU TICH
- CT, cac PCT UBND tinh;

-LDVP, CVK;

- Luu: VT.VPUBND tinh.
(Théng -06 -DGQSDD- 2016)

AL

Nguyén Thanh Ngoc
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