UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TAY NINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: /2015/QD-UBND Tay Ninh,ngdy  thang  ndm 2015.
Du théo 1an 3
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh vé han mic giao dit, han mirc cong nhin quyén sir
dung dat, dién tich toi thiéu duwgc phép tach thira cia nguoi st dung dat
trén dia ban tinh Tay Ninh

UY BAN NHAN DAN TINH

Can ctr Luat T6 chitc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 nam 2003;

Cian cir Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat cia Hoi dong nhan
dan va Uy ban nhan dan ngay 03 thang 12 nim 2004;

Can ctr Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngayl5 thang 5 nam 2014 cia
Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luat Pat dai;

Cin ct Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD, ngay 03 thang 4 nim 2008 cta Bo
Xay dyung vé viéc Ban hanh Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung;

Theo d& nghi ctia Giam ddc S& Tai nguyén va Moi truong tai T trinh sd

[TT-STNMT ngdy  thang nam 2015 va Bao cdo s6 /BC-
STPngay thang nam 2015,

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay quy dinh vé han mirc giao dat,
han muc cong nhan quyén s dung dat, dién tich toi thiéu duoc phép tach thura
ctia ngudi stir dung dét trén dia ban tinh Tay Ninh.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky va
thay thé cac Quyét dinh sau:

- Quyét dinh s6 31/2010/QD-UBND ngay 06 thang 7 nam 2010 cia UBND
tinh vé viéc ban hanh Quy dinh vé dién tich téi thiéu dugc phép tach thia doi
Vi cac loai dat trén dia ban tinh Tay Ninh;

- Quyét dinh 42/2011/QD-UBND ngay 08 thang 11 nim 2011 cua UBND
tinh vé viéc Sitra ddi, bo sung mot sé didu cua Quyét dinh sé 31/2010/QD-



UBND ngay 06 thang 7 nim 2010 cta UBND tinh Quy dinh vé dién tich tdi
thiéu dugc phép tach thira dbi vai cac loai dat trén dia ban tinh Tay Ninh;

- Quyét dinh s6 43/2011/QD-UBND ngay 16 thang 11 nim 2011 cua
UBND tinh vé viéc ban hanh Quy dinh han mirc giao dat & va han mic cong
nhan dit & cho hd gia dinh, ca nhan tai khu vuc d6 thi va nong thon ap dung trén
dia ban tinh Tay Ninh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, thi truong cac So, Ban,
nganh thudc tinh; Cha tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd; Chu tich Uy
ban nhan déin cac x4, phuong, thi tran va céc td chic, ca nhan co lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dbiéu 3; CHU TICH
- Van phong Chinh phu (Béo céo); :

- Cuc Kiém tra VB QPPL;

- B6 TNMT (Béo céo);

- TT Tinh uy;

- TT HDND;

- CT, cac PCT UBND Tinh;

- CVP, PCVP UBND Tinh;

-P KT2;

- Trung tdm tin hoc va cong béo;

- Luu: VT, VP. UBND Tinh.



UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc lap - Tw do - Hanh phic

QUY DINH
V& han mite giao dit, han mitc cong nhan quyén sir dung dat, dién tich t6i thicu
duoc phép tach thira clia ngudi sir dung dat trén dia ban tinh Tay Ninh
(Ban hanh kem theo Quyét dinh s6  12015/0P-UBND,
ngay / /2015 cua UBND tinh Tay Ninh)

CHUONG |
NHUNG QUY PINH CHUNG

Picu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé han mtrc dat & giao cho ho gia dinh, c& nhan xay
dung nha ¢ tai d6 thi; han muc dat ¢ giao cho ho gia dinh, c4 nhan xay dung nha
& tai ndng thén; han mac céng nhan quyén st dung dat dat ¢ doi voi thira dat co
vuon, ao; han mirc cong nhan quyén st dung dat nong nghiép do tu khai hoang;
han muc giao dat c6 mat nudc thude nhom dat chua sir dung theo quy hoach dé
san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thay san; dién tich tdi thiéu duoc
phép tach thira cia ho gia dinh, ca nhan trén dia ban tinh T4y Ninh.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Ho gia dinh, ca nhan duoc nha nudc giao dét ty xay dung nha ¢ tai do thi;
ho gia dinh, ca nhan dugc nha nude giao dat dé 1am nha & tai néng thén ddi voéi
truong hop chua du diéu kién dé giao dét theo dy an dau tu xay dung nha o;

Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat c6 nha & thudc khu dan cu (d6 thi va
néng thon) nhung khéng c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai khoan 1, 2 va
3 Piéu 100 Luat Dat dai, nay dugc Nha nudc xét cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat 1an dau.

2. Ho gia dinh, c4 nhan dugc céng nhan quyén st dung dat ¢ déi voi dat co
vuon, ao trén cing thira dat c6 nha ¢ duoc hinh thanh truéc ngay 01 thang 7
nam 2004 va duoc &p dung cho ting truong hop cu thé nhu sau:

a) Nha nudc cip gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat 1an dau cho ho gia dinh, ca nhan dang st dung
thira dat co dat vuon (dat trong cay l1au ndm), ao trong cung thtra dat ¢6 nha &
thudc khu dan cu dugc hinh thanh trude ngay 18 thang 12 nam 1980.



b) Nha nudc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat lan dau cho ho gia dinh, c4 nhan dang st dung
thira dt c6 nha & thudc khu dan cu va ngudi dang st dung dat c6 mot trong cac
loai gidy to vé& quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 100 Luat
Pat dai, nhung ranh gigi thira dat ¢ chua duoc xac dinh trong hd so dia chinh
hoac trén céc giay to vé quyén str dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu
100 Luat Dat dai.

¢) Ho gia dinh, c4 nhan dd duoc Nha nudc cip gidy ching nhan quyén st
dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cho thia dat c6 nha
& (dat &) tir trude ngay 01 thang 7 nam 2004, nay duoc co quan co tham quyén
quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung tir dat vuon (dat trong cay lau
niam), ao trong cung thira dat ¢4 nha ¢ thudc khu dan cu sang dat &, néu cé nhu
cau thi duoc xac dinh lai han mac ¢éng nhan dat ¢ theo quy dinh nay va mdi ho
gia dinh, ¢4 nhan chi dugc xac dinh lai han mac cdng nhan dat & mot lan.

d) Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung thira dat c6 nha ¢ thudc khu dan cu
ma c6 nguon gbc dat do dugc nhan thira ké quyén sir dung dat, duoc tang cho
quyén sir dung dat dé 1am nha tinh nghia tir thoi diém trudéc ngay 01 thang 7
nam 2004, nay dugc co quan c6 tham quyén quyét dinh cho phép chuyén muc
dich st dung tir dat vuon (dat trong cdy lau nam), ao trong cing thtra dat c6 nha
& thuoc khu dan cu sang dat ¢, néu c6 nhu cau thi duoc xem xét, xac dinh lai
han mac cng nhan dat ¢ theo quy dinh ndy va mdi ho gia dinh, c& nhan chi
duoc xac dinh lai han mac cdng nhan dat & mot lan.

e) Nhimng truong hop khong duoc cdng nhan lai han mic dat o

- Céc truong hop Nha nude da thyc hién viéc thu hoi dat va boi thuong, hd
tro, tai dinh cu cho ho gia dinh, c nhan dé st dung vao muc dich qudc phong,
an ninh, loi ich qudc gia, loi ich cong cong, muc dich phat trién kinh té theo
phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu da dugc phé duyét thi thira dét co
vuon (dat trong cdy 1au ndm), ao trong cung thira dat c6 nha ¢ thudc khu dan cu
khong dugc céng nhan lai han mic cong nhan dat o.

- Cac truong hop da dugc cong nhan lai han mirc cong nhan dat & theo
Quyét dinh s6 999/2005/QD-UBND ngay 26 thang 9 nam 2005 va Quyét dinh
s6 43/2011/QD-UBND ngay 16 thang 11 nam 2011 cia UBND tinh T4y Ninh.

3. Han mac giao dat trong, dat c6 mat nudc thudc nhom dat chua st dung
cho ho gia dinh, c& nhan dwa vao su dung theo dung quy hoach, ké hoach sir
dung dit di duoc co quan nha nuéc co tham quyén phé duyét, nay dugc Nha
nudc xét cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
Khac gan lién v6i dat 1an dau.



4. Han muc cong nhan quyén str dung dat nong nghiép cho ho gia dinh, ca
nhan dang sir dung dat néng nghiép do tu khai hoang ma dit d6 phu hop véi quy
hoach sir dung dit da duoc co quan nha nudc c6 thim quyén duyét, khéng co
tranh chap.

5. T6 chirc, ho gia dinh va c4 nhan sir dung dét (goi tat 1a ngudi sir dung
dat) co yéu cau tach thua dit & dé thuc hién cac quyén cua ngudi sir dung dat
theo quy dinh caa phap luat vé dat dai, thuc hién dy 4n nha & tai dinh cu, dy an
dau tu xay dung nha & dé ban hodc dé ban két hop cho thué va du an xay dung
nha & x3 hoi d3 duoc co quan cd tham quyén phé duyét.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy dinh nay cac tir ngir dudi day duge hiéu nhu sau:

- Pat ¢ d6 thj 1a dat dé xdy dung nha ¢, xay dung céc cong trinh phuc vu
doi séng trong cung mot thira dat thuoc khu dan cu d6 thi, phu hop véi quy
hoach x4y dung d6 thi da dugc co quan Nha nudc c6 thim quyén xét duyét.

- Pat & tai nong thon 1a dat dé xay dung nha ¢, xay dung céc cong trinh
phuc vu doi song ctia ho gia dinh, ca nhan phu hop véi quy hoach khu dan cu
nong thon.

- Han mirc giao dét & 1a dién tich dat & t6i da do co quan Nha nudc co tham
quyén quy dinh dé 1am cin cir cho viéc giao dat, cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho ho gia dinh, ca
nhan dé xay dung nha o.

- Han mtc giao dat tréng, dat c6 mat nude thudc nhom dat chua st dung la
dién tich dat t6i da do co quan Nha nudc c6 tham quyén quy dinh dé 1am cin ctr
cho viéc giao dat, cip gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s¢ hiru nha &
va tai san Khac gin lién voi dat cho ho gia dinh, ¢4 nhan dé dua dat vao st dung
theo dung quy hoach, ké hoach st dung dat, dam bao sir dung dt tiét kiém va c6
hiéu qua.

- Han mtrc céng nhan quyén st dung dat nong nghiép tu khai hoang 1a dién
tich dit nong nghiép thudc quyén st dung ctia ho gia dinh, c4 nhan ty khai
hoang dugc co quan Nha nudce co thim quyén xac dinh theo quy dinh tai Diéu 6
ctua quy dinh nay.

- Han mutrc cong nhan dat & 1a dién tich dat & thudc quyén st dung cua ho
gia dinh, c4 nhan duoc co quan Nha nude c6 thim quyén xac dinh theo quy dinh
tai Diéu 7 cta quy dinh nay.

- Pit vuon (dat trong cy ldu nim), ao trong cting mot thira dat c6 nha ¢ 1a
dién tich dat chua duoc cong nhan la dat 6.



) L CHUON G ) ) ) )
HAN MUC GIAO ]?AT O VA HAN MUC GIAO PAT TRONG, DAT CO
MAT NUOC THUQC NHOM DAT CHUA SU DUNG

Piéu 4. Han mirc giao dat & cho ho gia dinh, c4 nhén tai d6 thi va néng thén

1. Han muc giao d4t & d6 thi cho ho gia dinh, ca nhan tai cdc phuong thudc
Thanh phd T4y Ninh va thi tran thudc huyén 1a 200 m?/ho.

2. Han murc giao dat & cho ho gia dinh, c4 nhan tai cac xa thuéc Thanh
phé Tay Ninh 1a 300 m*/ho.

3. Han murc giao dat & cho ho gia dinh, ca nhan tai cac xa thudc huyén la
400 m?/ho.

Piéu 5. Han mirc giao dit cO mit nwéc chwa sir dung theo quy dinh tai
khoan 5 Dieu 129 Luat Dat dai 2013

Han muc giao dat c6 mat nude thudc nhom dat chua s dung dugc quy
hoach dé san xuat nong nghiép, 1am nghi€p, nuoi trong thuy san cho h gia dinh,
ca nhan truc ti€p san xuat nong nghiép tai dia phuong dugc quy dinh nhu sau:

(Don vi tinh: ha)

Han mirc
TT Muc dich sir dung H¢ gia dinh, ca nhén H gia dinh cl,ura
da dwoc giz}o dat dwoc giao' dat
san xuat san xuat
1 Trong cdy hang nim 1,5 03
2 Nubi trong thily san 1,5 03
3 Trdng cdy lau ndm 05 10
4 Trdng ring 15 30
CHUONG III

HAN MUC CONG NHAN QUYEN SU DUNG PAT NONG NGHIEP, PAT O

Pic¢u 6. Han mirc cong nhin quyén sir dung dat nong nghiép tw khai
hoang theo quy dinh tai khoin 4 Diéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu

Ho gia dinh, ca nhan dang str dung dat nong nghiép do ty khai hoang ma
dat d¢6 phu hop véi quy hoach sir dung dat di dugc co quan Nha nude cd tham
quyén duyét, khong co tranh chap thi duoc Nha nudc cong nhan quyén sir dung
dat nhu hinh thirc giao dat khong thu tién sir dung dat theo han mirc nhu sau:



1. Ho gia dinh, c4 nhan da dugc giao dat san xuat néng nghiép: Dién tich
dat néng nghiép tu khai hoang duoc cong nhan bang dién tich theo han murc giao
dat quy dinh tai khoan 1, 2, 3 va khoan 4 Diéu 129 Luat Dat dai nam 2013 trir di
dién tich dat nong nghiép di duoc Nha nudc giao theo mdi loai dat.

2. Ho gia dinh, c& nhan chua duoc giao dat san xuat nong nghiép: Dién tich
dat néng nghiép tu khai hoang duoc cong nhan bang dién tich theo han murc giao
dat quy dinh tai khoan 1, 2, 3 va khoan 4 Diéu 129 Luat Dat dai nim 2013.

3. Phan dién tich ngudi sir dung dat dang str dung vuot han muc quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay néu ngudi sir dung dit co nhu cau tiép tuc s
dung thi phai chuyén sang thué dit.

Piéu 7. Han mirc cong nhéin dat & cho ho gia dinh, c4 nhan tai khu vue
d6 thi va néng thon

1. Truong hop dat ¢ co vuon (dat trong cay 1au nam), ao trong cling thira
dat ¢4 nha ¢ thudc khu dan cu duoc st dung trude ngay 18 thang 12 nim 1980
ma trong hd so dia chinh hoic céc loai gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 100 cua Luat Dat dai ¢ ghi nhan rd ranh gisi thia dat
& (hodc tho cu) thi toan bo dién tich dat d6 dugc xac dinh 1a dat &; truong hop
ranh giéi thira dat chua dugc xac dinh trong ho so dia chinh hoac trén cac giy
to vé quyen str dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Biéu 100 cua Luat D4t
dai thi dién tich dat & dugc xac dinh bang nam (05) 1an han muc giao dét & theo
quy dinh tai Biéu 4 cua Quy dinh nay; phan dién tich dat con lai sau khi di xéac
dinh thira dat ¢ thi dugc xac dinh theo hién trang str dung dat. Truong hop dién
tich thira dat nho hon han mc céng nhan dat & thi dién tich dat & duge xac dinh
|l toan bo thira dat.

2. Truong hop dat ¢ co6 vuon (dat trong cay 1au nim), ao trong cling thira
dat c6 nha & thuoc khu dan cu dugc st dung tir ngay 18 thang 12 nam 1980 dén
trude ngay 01 thang 7 nam 2004 thi di¢n tich dat & dugc xac dinh nhu sau:

a) Ddi véi truong hop thira dat & co vuon (dat trong cay 1au nam), ao dugc
hinh thanh tir ngay 18 thang 12 nim 1980 dén trudc ngay 01 thang 7 nim 2004
va nguoi dang st dung c6 mot trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dat quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Bicu 100 cua Luat Dat dai ma trong gidy to do ghi
rd dién tich dat ¢ thi dién tich dat vuon (dat trong cdy 1au nim), ao duoc Xac
dinh theo gidy t& d6 va khong dugc xac dinh 1a dat 6.

b) Déi véi dat & c6 vuon (dat trong cy 1au nim), ao trong clng thira dét c6
nha ¢ thugc khu dan cu da duoc ho gia dinh, ca nhan sir dung tir ngay 18 thang
12 nam 1980 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 va c6 mot trong cac loai gidy
to V& quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Biéu 100 Luat Pat dai



ma cac ho so, gidy to d6 khong xac dinh (ghi) rd dién tich dat ¢ thi han muc
cdng nhan dat ¢ dugc quy dinh theo nhan khau caa hé gia dinh nhu sau:

- B4i vai ho gia dinh ¢6 tir bdn (04) nhan khau tré xuéng thi han mic cong
nhan dat & bang hai (02) 1an han muc giao dat ¢ theo quy dinh tai Piéu 4 cua
quy dinh nay; phan dién tich con lai sau khi da xac dinh dién tich dat ¢ dugc xac
dinh theo hién trang sir dung dat. Truong hop dién tich thira dt nho hon han
muc cong nhan dét ¢ thi dién tich dat ¢ duoc xac dinh 1a toan bo thira dat;

- Pbi voi ho gia dinh c6 tir ndm (05) dén sau (06) nhan khau thi han mic
cdng nhan dat ¢ bang hai phay nim (2,5) 1an han mic giao dat ¢ theo quy dinh
tai Diéu 4 cua Quy dinh nay; phan dién tich con lai sau khi di xac dinh dién tich
dat & duge xac dinh theo hién trang sir dung dat. Trudng hop dién tich thua dat
nhd hon han mtc cdng nhan dat & thi dién tich dit & duoc xac dinh 13 toan bo
thira dat;

- Pbi voi ho gia dinh co tir bay (07) dén tam (08) nhan khau thi han mic céng
nhan dat & bang ba (03) 1an han muc giao dat & theo quy dinh tai Dicu 4 cua Quy
dinh nay; phan dién tich con lai sau khi da x4c dinh dién tich dat ¢ duoc xac dinh
theo hién trang st dung dat. Truong hop dién tich thira ¢at nho hon han muc céng
nhan dét & thi dién tich dat & dugce xac dinh 13 toan b thira dat;

- Pbi voi ho gia dinh ¢ tir chin (09) nhan khau trd 1én thi han mirc cong
nhan dat & bang bén (04) lan han mic giao dat & theo quy dinh tai Diéu 4 cua
Quy dinh nay; phén dién tich con lai sau khi di xac dinh dién tich dat & duogc
xéac dinh theo hién trang sir dung dat. Trudng hop dién tich thira d¢it nho hon han
murc cong nhan dat & thi dién tich dat & duoc xac dinh 1a toan bo thira dat;

¢) Déi voi truong hop khong co gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 100 cua Luat Dét dai thi dién tich dit & c6 vuon, ao
dugc xac dinh theo han mirc dat & giao cho mdi ho gia dinh, ca nhan quy dinh
tai khoan 1, 2 va khoan 3 Diéu 4 cta Quy dinh nay.

3. Dbi v6i ho gia dinh, ca nhan di duoc cdp gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san Khac gan lién voi dat truéc ngay 01
thang 7 nam 2004 cho thira dat c6 dat vuon (dét trong cay 1au nam), ao trong
cuing thira dat ¢6 nha ¢ thudc khu dan cu, néu c6 nhu cau chuyén muc dich sir
dung dat tir dat vuon (dat trong cay lau nam), ao sang dat & thi dién tich dat ¢
dugc xac dinh lai theo quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu nay; ho gia dinh, ¢4 nhan
phai 1am thua tuc chuyén muc dich sir dung dat tir dat vuon (cdy 1au niam), ao
sang dat & va khong phai ndp tién st dung dat doi voi phan dién tich dat vuon
(cay lau nam), ao du diéu kién duoc cong nhan lai la dat o; phai nop tién st
dung dat néu phan dién tich dat vuon (cay lau nam), ao Khong du diéu kién dé
dugc cong nhan 1a dat 6.



Picu 8. Xir Iy cac trwong hop di dwoc cap gidy chirng nhin quyén sir
dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dit ma dién tich
dit & 16n hon han mirc cong nhan dat 6.

1. B6i véi ho gia dinh, ca nhan d3 dugce cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat ma dién tich dat o
16n hon han mac cong nhan dat & duoc quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 7 cua Quy
dinh nay thi dién tich dat & dugc xac dinh theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat da cap.

2. Khi phat hién noi dung ghi trén gidy ching nhan quyén st dung dit,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat da cap cd sai sot thi Phong
Tai nguyén va Mbi trudng cd trach nhiém dinh chinh ddi véi gidy chiing nhan
do Uy ban nhan dan cap huyén cap.

3. Thu hoi gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat da cap trai phap luat dugc thyuc hién nhu sau:

a) Truong hop gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat da cap ma c6 van ban ciia co quan diéu tra, co quan
thanh tra két luan 1a gidy chiing nhan da cap trai véi quy dinh cta phap luat thi co
quan Nha nuéc co tham quyén cap gidy ching nhan cé trach nhiém xem xét, giai
quyét, néu két luan do 1a dung thi ra quyét dinh thu héi gidy ching nhan da cap;

b) Truong hop co quan Nha nudc co tham quyén cap gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat tu kiém
tra va phat hién gidy chiing nhan di cap la trai phap luat thi ¢ trach nhiém
thong béo bang van ban téi co quan thanh tra ciing cip dé tham tra. Thanh tra
cap huyén c6 trach nhiém tham tra dbi véi gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat do Uy ban nhan dan cap
huyén cap, Thanh tra cap tinh c6 trach nhiém tham tra d6i véi gidy chiing nhan
quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan cap tinh cap. Néu qua tham tra c6 két
luan 1a gidy chtang nhan cap trai phap luat thi co quan Nha nudc di cap gidy
chting nhan ra quyét dinh thu hoi gidy chitng nhan da cap;

¢) Truong hop t6 chic, cong dan phat hién gidy chiang nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san Khac gan lién vai dat da cap trai phap luat thi
gui kién nghi dén co quan Nha nudc di cap gidy ching nhan quyén st dung dat,
dé duoc xem xét, giai quyét theo quy dinh tai diém a, b, khoan 3 diéu nay.

CHUONG IV
DIEN TiCH TOI THIEU CUA THUA PAT O SAU KHI TACH THUA

Picéu 9. Dién tich toi thiéu ciia thira dit & sau khi tach thira



1. Dién tich t4i thiéu dugc phép tach thua ddi voi dat ¢ va dat néng nghiép
nam trong quy hoach xay dung nha o:

Dién tich dat tdi thiéu duoc phép tach thua
Pon vi hanh chinh buong cé 10 gisi quy buong co 16 gisi quy
' hoach 16n hon hodc bang | hoach nhé hon 20 (hai
20 (hai muo1) mét muoi) mét
Tai cac phuong, thi tran 45 m? 36 m?
Tai cac xa 60 m? 50 m?

2. Ngoai dién tich téi thiéu thi thira dAt méi hinh thanh va thira dat con lai
sau khi tach thira theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay phai dam bao co 16i di ra
duong cong cong (Kich thude 16i di khong phu thudce kich thude canh quy dinh
tai Diéu nay) va co kich thudc canh nhu sau:

a) Di v6i dat ¢ va dat ndng nghiép nam trong khu dan cu hién hitu, phu
hop véi quy hoach dat o

- Tai cac phuong, thi tran: Kich thudc canh cua thia dat t6i thiéu 1a 03 (ba)
mét;

- Tai cac x&: Kich thudc canh cua thira dét tdi thiéu 1a 04 (bén) mét.

b) Béi voi dat ¢ va dat ndng nghiép nam trong khu dan cu quy hoach méi:

- Péi v6i dudong ¢ 16 gisi 16n hon hodc bang 20 (hai muoi) mét: Kich
thuéc canh cua thira dat téi thiéu 12 05 (ndm) mét;

- B6i véi duong c6 16 gidi nhé hon 20 (hai muoi) mét: Kich thuéc canh cua
thira dat toi thiéu 1a 04 (bdn) mét.

Piéu 10. Nhitng quy dinh cu thé lién quan dén dién tich toi thiéu dwoc
phép tach thira

1. Dién tich tach thira dit tai Khoan 1, Piéu 9 Quy dinh nay khéng tinh
phan dién tich dat ndm trong chi giéi hanh lang bao vé cong trinh cong cong.

2. Truong hop nguoi s dung dat dé nghi tach thira dat thanh thira dat co
dién tich nho hon dién tich tdi thiéu dong thoi véi viée dé nghi duoc hop thua
dat d6 véi thira dat khac lién ké dé tao thanh thira dat méi c6 dién tich bang hoic
16n hon dién tich ti thiéu duoc tach thira thi duoc phép tach thira dong thoi voi
viéc hop thira va cap Gidy chung nhin quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién vé6i dat cho thira dat méi.
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3. Thira dit dang st dung dugc hinh thanh trude ngdy Quy dinh nay cé
hiéu lyc thi hanh thi duoc cép Giéy chimg nhan néu du diéu kién theo quy dinh
ctia phap lut vé dat dai.

4. Truong hop dat ¢ thuoc cac du an da duoc Nha nude giao dat, phan 16
theo quy hoach dugc duyét thi thira dit duoc xac dinh theo dy &n va quy hoach
chi tiét da duoc phé duyét. Truong hop c6 nhu cau tach thira sau khi phuong an
da dugc phé duyét thi cac thira duoc tach ra phai dam bao diéu kién quy dinh tai
Diéu 9 cia Quy dinh nay.

5. Ddi véi cac khu quy hoach d6 thi 6 quy ché quan Iy d6 thi riéng thi viéc
tach thtra ap dung theo quy ché quan 1y d6 thi.

6. Thra dat thudc khu vuc phai thu hoi dat theo ké hoach sir dung dat hang
nam ctia UBND céap huyén hodc da c6 quyét dinh thu hoi dat thi khong dugc
tach thua.

7. Khong ap dung han mirc dién tich tach thira tai khoan 1 Piéu 9 Quy dinh
nay ddi véi cac giao dich vé quyén st dung dét c6 tach thira dung quy dinh phap
luat vé dat dai da duoc cong chimg, chimg thuc hodc di duoc UBND cip x4 xac
nhan trudc ngay Quy dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh.

CHUONG V

HO SO, TRINH TV, THU TUC XAC PINH HAN MU'C CONG
NHAN PAT O

Pic¢u 11. Trinh ty thi tuc cap gidy chirng nhian quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit cho hd gia dinh, ca
nhan trong truomg hop dat & cé vwon (dat trong cay lau niam), ao trong
cling thira dat c6 nha & thudc khu dan cw

1. H6 so gém:

a) Pon dé nghi cip gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat (Mau sé 01/XPHM kém theo quy dinh nay);

b) Mot trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan
1, 2 va 3 biéu 100 Luat Dat dai (néu cd);

¢) Ban sao ho khau;

d) Bao sao cac gidy to lién quan dén thuc hién nghia vu tai chinh vé dit dai
theo quy dinh ctia phap luat (néu co).

2. Viée xac dinh dién tich dat ¢ dbi véi trudng hop thira dat & c6 dat vuon (cay
Jau nam), ao khi xét cap gidy chimg nhan thuc hién theo Piéu 7 Quy dinh nay.
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3. Trinh tu thyc hién viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat nhu sau:

a) Ho gia dinh va c4 nhan ndp ho so tai UBND x4, thi tran thudc huyén,
thanh phd.

b) Uy ban nhan dan x4, thi tran cd trach nhiém thyc hién cac cong viéc sau day:

- Kiém tra, xac nhan vao don dé& nghi cp gidy chung nhan vé tinh trang
tranh chap quyén st dung dat; trudng hop khong cé gidy to vé quyén sir dung
dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 100 cua Luat Dt dai thi kiém tra, xac
nhan vé ngudn géc va thoi diém st dung dat, tinh trang tranh chap sir dung dat,
su pht hop véi quy hoach str dung dat, quy hoach xay dung da duoc xét duyét.

Truong hop chua c6 ban d6 dia chinh thi trudc khi thuc hién cac cong viéc
tai diém nay, Uy ban nhan dan x4, thi tran phai thdng bao cho Vin phong Pang
ky dat dai thyc hién trich do dia chinh thira dat;

- Cong bo cong khai két qua kiém tra tai tru s¢ Uy ban nhan dan x4, thi tran
trong thoi han 15 ngay; xem xét giai quyét cac y kién phan anh vé noi dung cong
khai.

- Giri ho so lai hodc thong bao cho hé gia dinh, ca nhan dé nép hé so tai
Vin phong Pang ky dat dai (néu ho so da diéu kién cap gidy chiang nhan).

¢) Vian phong Dang Ky dat dai ¢6 trach nhiém thuc hién cac noi dung cong
ViéC sau:

- Kiém tra ho so, xac minh thyuc dja trong truong hop can thiét; xac nhan du
diéu kién hay khong du diéu kién dugc chimng nhan vé quyén st dung dat vao
don dé nghi cap gidy chang nhan;

- Chuan bi ho so kém theo trich luc ban d6 dia chinh hoic trich do dia chinh
thira dat (d6i voi noi chua c6 ban dd dia chinh) dé Phong Tai nguyén va Moi
truong trinh Uy ban nhan dan ciing cap ky gidy chang nhan va ky hop dong thué
dat doi véi truong hop duoc Nha nude cho thué dat;

- Trao gidy chung nhan cho nguoi duoc cap giay.

Piéu 12. Thi tuc xin chuyén muc dich sir dung dat va cong nhin lai
han mirc dit & d6i véi truomg hop hd gia dinh, ca nhan da dwoc cap gidy
chirng nhin quyén sir dung dat va c6 nhu cu xin chuyén muc dich sir dung
dit tir dat vuon (dat trong ciy ldu nim), ao trong cung thira dit c6 nha ¢
thudc khu dan cw sang dat &

1. H6 so gom:

a) Pon dé nghi dang bién dong vé quyén sir dung dat, quyen so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat (Mau s6 02/XPHM kém theo quy dinh nay);

12



b) Mot trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan
1, 2 va 3 Diéu 100 Luat Bt dai (néu co);

¢) Gidy chung nhan quyén sir dung dat c6 thira dat xin chuyén muc dich;

d) Ban sao ho khau;

d) Béo sao cac gidy to lién quan dén thuc hién nghia vu tai chinh vé dit dai
theo quy dinh ctia phap luat (néu co).

2. Viéc xé4c dinh dién tich dat & ddi voi truong hop thira dat ¢ co dat vuon
(dat trong cay lau nim), ao khi xin chuyén muc dich sir dung dat thuc hién theo
Diéu 7 Quy dinh nay.

3. Trinh tu thuc hién viéc chuyén muc dich st dung dat va cong nhan lai
han mirc dat & nhu sau:

a) Ho gia dinh, c4 nhan xin chuyén muc dich st dung dat nop mot (01) bod
ho so tai Phong Tai nguyén va Moi trudng cap huyén noi cé dat.

b) Phong Tai nguyén va Mai trudng cap huyén co trach nhiém tham tra ho
so, xac minh thuc dia; xem xét su phi hop ké hoach sir dung dat hang nim cua
cap huyén; chuyén Vin phong Pang ky dat dai thuc hién trich sao hd so dia
chinh.

¢) Vian phong Piang ky dat dai ¢6 trach nhiém 1am trich sao ho so dia chinh
gui Phong Tai nguyén va M@éi trudng cling cap va gui sb liéu dia chinh cho co
quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh.

d) Phong Tai nguyén va Mai truong cap huyén co trach nhiém trinh UBND
cung cap quyét dinh cho chuyén muc dich st dung dat; chinh ly gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.

CHUONG VI
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 13. Trach nhiém cia cac S¢, Nganh, UBND cip huyén, cap xi

1. S Tai nguyén va Méi truong: Chiu trach nhiém huéng dan, theo ddi,
don dbc, kiém tra, giam sat viéc thyc hién Quy dinh nay; Chu tri va phéi hop cac
S&, Nganh c6 lién quan tham muu cho UBND Tinh gidi quyét nhitng kho khan,
vuong mic trong qua trinh thuc hién tai cac dia phuong.

2. Cac S¢, Nganh cép tinh ¢6 lién quan theo chirc nang, nhi€ém vu dugc
giao co trach nhiém t6 chue thuc hién Quy dinh nay.

3. Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé chiu trach nhiém chi dao cac
phong chuyén mén va Uy ban nhan dan cip xa trién khai thuc hién Quy dinh
nay trén dia ban Kip thoi va dung quy dinh.
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4. Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran chiu trach nhiém tuyén truyén, pho
bién nhimg nodi dung ctia Quy dinh nay dén tan ngudi st dung dit va td chirc
thuc hién trén dia ban Kip thoi va dting quy dinh.

Diéu 14. Diéu khoan thi hanh

1. Ban Quy dinh vé han mirc giao dat, han muc cong nhan quyén st dung
dat, dién tich t6i thiéu dugc phép tach thira ciia nguoi st dung dét trén dia ban
tinh TAy Ninh dugc 4p dung théng nhat trén dia ban tinh Tay Ninh. Nhiing vin
ban trudc day co lién quan dén han mirc dat &, han muc cong nhan dat &, dién
tich téi thiéu dugc phép tach thira trai voi Quy dinh nay déu bai bo.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 thay d6i chinh sach lién quan ctia Nha
nudc hodc cd vuong méc phat sinh, cac dia phuong, don vi bdo cao vé S¢ Tai
nguyén va Moi truong dé nghién ciru, phdi hop véi cac So, Nganh co lién quan
tham muu, dé xuat Uy ban nhan dan tinh giai quyét theo quy dinh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
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